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Utvalg for plan, nzering og samferdsel 13/2026 24.02.2026

Kommunedelplan Kirkenes By - planforslag til offentlig ettersyn

INNSTILLINGER FRA RAD OG UTVALG:

24.02.2026 Utvalqg for plan, naering oqg samferdsel

Saksordfgrer: Kurt Pasvikbamsen Wikan

Forslag: Tilleggsforslag til Byplanen, HSP&FRP, Revidert forslag 2 foreslatt av Dani
Storbakk:

Til behandlingen av byplanen fremmer vi tilleggsforslag til hgringen for & oppfylle sentrale
byutviklingspunkter.

Falgende enighet for sentrumsutvikling enskes fra H,SP&FRP.

Partene er enig om:

-at sentrum av Kirkenes skal bygges opp som en urban kjerne, og at havneutviklingen i
sentrum skal sees i sammenheng med Byplanen og veere en drivkraft for urbanisering i
sentrum.

-at det skal utredes mulighet for at hele Dr.Wesselsgate skal bli gagate/miljggate, og at det
skal legges til rette for uteservering

-at parkeringsbestemmelsene i sentrum skal gjennomgas med malsetting om & fremme nye
investeringer.

Konkret foreslar vi felgende tillagt byplanen:



-Fjerne krav om parkeringsplasser for etablering av virksomheter relatert til forretningsdrift i
sentrum, gjeldende for sentrumsomrade ST1.

-Omgjgring av gebyrregulativet for frikjgp av parkeringsplasser. Gebyr reguleres til kr O,-
-Forsaket hvor deler av Dr.Wesselsgate ble omgjort til miljggate i 2025 var en suksess.
Miljggata viderefgres i perioden 10.05 - 01.10

Formalet er a legge til rette for ytterligere investering og utvikling i sentrum.

Votering nr 2 - Votering over forslag

Forslag: Opprinnelig forslag

For: 6 stemmer (100%) - AP 1,FRP1,H2,SP 1, SV 1
Mot: O stemmer (0%)

Votering nr 1 - Votering over forslag

Forslag: Tilleggsforslag til Byplanen, HSP&FRP, Revidert forslag 2
For: 4 stemmer (67%) - FRP 1, H 2, SP 1

Mot: 2 stemmer (33%) - AP 1, SV 1

Utvalg for plan, naering og samferdsel sitt vedtak i sak 13/2026:

Utvalg for Plan, Neering og Samferdsel vedtar & legge planforslag Kommunedelplan
Kirkenes By med tilhgrende dokumenter datert 12.02.26 ut til offentlig ettersyn;

Plankart

Bestemmelser, inkl vedlegg 1 oversikt over planer som fortsatt skal gjelde eller
oppheves og vedlegg 2 Parkeringsbestemmelser

Beskrivelse,

Konsekvensutredning

risiko-sarbarhetsanalyse

fortettingsanalyse

diverse temakart

Samtidig oppheves falgende planer helt eller delvis;
Jfr liste i vedlegg 1 til bestemmelsene

Vedtaket er hjemlet i Plan- og bygningslovens §§ 11-14, og 12-10.
Til behandlingen av byplanen fremmer vi tilleggsforslag til hgringen for & oppfylle sentrale
byutviklingspunkter.

Falgende enighet for sentrumsutvikling gnskes fra H,SP&FRP.

Partene er enig om:

-at sentrum av Kirkenes skal bygges opp som en urban kjerne, og at havneutviklingen i
sentrum skal sees i sammenheng med Byplanen og vaere en drivkraft for urbanisering i
sentrum.



-at det skal utredes mulighet for at hele Dr.Wesselsgate skal bli gagate/miljggate, og at det
skal legges til rette for uteservering

-at parkeringsbestemmelsene i sentrum skal gjennomgas med malsetting om a fremme nye
investeringer.

Konkret foreslar vi felgende tillagt byplanen:

-Fjerne krav om parkeringsplasser for etablering av virksomheter relatert til forretningsdrift i
sentrum, gjeldende for sentrumsomrade ST1.

-Omgjaring av gebyrregulativet for frikjgp av parkeringsplasser. Gebyr reguleres til kr 0,-
-Forsgket hvor deler av Dr.Wesselsgate ble omgjort til miljggate i 2025 var en suksess.
Miljggata viderefgres i perioden 10.05 - 01.10

Formalet er a legge til rette for ytterligere investering og utvikling i sentrum.

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

Utvalg for Plan, Neering og Samferdsel vedtar & legge planforslag Kommunedelplan
Kirkenes By med tilhgrende dokumenter datert 12.02.26 ut til offentlig ettersyn;

o Plankart

o Bestemmelser, inkl vedlegg 1 oversikt over planer som fortsatt skal gjelde eller
oppheves og vedlegg 2 Parkeringsbestemmelser

Beskrivelse,

Konsekvensutredning

risiko-sarbarhetsanalyse

fortettingsanalyse

diverse temakart

Samtidig oppheves falgende planer helt eller delvis;
Jfr liste i vedlegg 1 til bestemmelsene

Vedtaket er hjemlet i Plan- og bygningslovens §§ 11-14, og 12-10.

Kort sammendrag av innholdet (ingress):

Kommunedirektaren legger frem forslag for Kommunedelplan Kirkenes By «byplanen» for
behandling.

Plandokumentene har sammenheng mellom de ulike delene. Funn fra konsekvensutredning
og risiko og sarbarhetstema er innarbeidet i planen.



Samlet sett svarer planforslaget ut bestillingene fra kommunestyret slik de fremkom i
planprogrammet og kommunedirektaren anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig
ettersyn.

Vurdering for saksutredning:

Sar-Varanger kommunes saksutredninger bygger pa utrednings- og informasjonsplikten i
kommunelovens § 4 (... skal aktivt informere om egen virksomhet), i forvaltningslovens § 17
(... skal pase at saken er sa godt opplyst som mulig fgr vedtak treffes) og ellers de seerlover
som matte gjelde den enkelte sak.

Kommuneplanens samfunnsdel (2014-2026) sier:

Sar-Varanger kommune skal utvikles til et lokalsamfunn som gir grunnlag for
befolkningsvekst i alle deler av kommunen. Arealdisponering og offentlig service og
tjenesteproduksjon skal dimensjoneres ut fra en samlet befolkning péa 12.000 innbyggere ved
planperiodens utlgp, og ha en kvalitet som gjer kommunen attraktiv som bosted og for
etableringer og knoppskyting i privat naeringsliv.

Det skal ogsa gjeres vurderinger i forhold til ulike satsingsomrader i kommuneplanen, samt
en del andre viktige omrader. Nedenfor er en opplisting av vurderinger som skal gjgres:

Sett kryss for de
omrader som er vurdert
og redegjor

nedenfor)

Omrade

Neeringsutvikling

Infrastruktur

Kompetansebygging

Folkehelse

Barn og ungdom

Universell utforming

Eldre

Samiske forhold

XXX XXX [X|X]|X

Klima og miljg

@Jkonomi

Finansiering

Alle tema er redegjort for i konsekvensutredning og planbeskrivelse.
Kommunedelplanen har veert under utarbeidelse over lang tid og flere kommunestyrer.

Pa grunn av planens omfang omfattes denne av Plan- og bygningslovens prosesskrav fullt
ut. Det vil si det er krav til planprogram og konsekvensutredning i tillegg til plankart,
bestemmelser, beskrivelse og risiko og sarbarhetsanalyse. Det sittende kommunestyret
vedtok planprogrammet som gav klare fgringer og utredningstema som ma besvares.

Utvalg for plan, naering og samferdsel har veert styringsgruppe og det har veert avholdt flere
orienteringer og arbeidsmgter underveis.

Likeledes har det vaert medvirkningsmgter med «gardeiere» og naeringslivet.
Tilbakemeldingene fra disse er ogsa innarbeidet i planforslaget.



Essensen i tilbakemeldingene fra naeringslivet er at de ulike bedriftene har det godt der de er
i dag. Dette har planforslaget tatt hayde for gjiennom & gi rammer for utvikling.

Narmere om utredningstema slik de fremkommer i planprogrammet.
Utredningstema Konsentrert sentrum;
e [ okalisering av sentrumsfunksjoner - forholdet og balansen mellom et aktivt og
levende sentrum (fortetting) og ensket om transformasjon av andre omrader
Kommunedirektgren mener at bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar
dette, og i seerdeleshet slik det fremkommer under formalsomrade «Sentrumsformal»

o Sikre et variert tilbud av boliger og tjenester for et befolkningsmessig mangfold

Kommunedirektgren mener at bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar
dette, og i seerdeleshet slik det fremkommer for Malmklangkvartalet og Bibliotekparken.

o Fortetting som tar hensyn til etterkrigsbebyggelsen — arkitektoniske utfordringer

Bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar dette, samtidig som det gis for
ytterligere utvikling og bebyggelse.

o Trafikale konsekvenser (trafikkmanster, fremkommelighet, kollektivtrafikk og
parkering)

Bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar dette. Det er blant annet gitt
bestemmelser og avsatt arealer for sn@gdeponi og parkering som det antas vil lette
praktisering og bruk. Ytterligere krav om detaljregulering vil redegjare for detaljer rundt
kollektivknutepunktet.

e Kommunale kapasiteter (stram, vei, vann og avigp mm)

Foruten vintervedlikehold er det ikke avdekket spesielle utfordringer med dette. Det ma lages
en egen for handtering av overvann.

Utredningstema Forbindelser og byrom.

e Mobilitets- og byromstrategi som skal gi faringer for hvordan ulike byrom skal
utformes og utvikles og forbindelsen mellom dem

Det er utarbeidet en egen strategi for dette. Punktet er innlemmet i bestemmelser til de ulike
formalsomradene.

e Universell utforming
Det er ikke innarbeidet egne krav om universell utforming. Plan — og bygningsloven og TEK
17 regulerer dette. Dette er i trad med fagringer gitt av utvalget tidligere. Dette betyr at dette
lzses i den enkelte byggesak.

o Fremtidas grgnt- og friarealer inkludert en vurdering av Prestgybuktas vestside
Det er gjort en konsekvensutredning hvor dette er eget tema. Denne viser at enkelte

parkomrader kan bebygges. Det er tenkt a ta inn erstatningsarealer for disse, men de inngar
pr na i sentrumsformalet. Dette da det er behov for & avgrense og detaljere dette ytterligere.



Prestagybukta opprettholdes som i dag. Dette er i hovedsak basert pa 2 forhold; geoteknikk
og naerheten til industriomradet.

e Helérig bruk av byrom og friarealer

Kommunedirektgren mener at bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar
dette. Det vil komme ytterligere spesifiseringer i den enkelte detaljplan.

Utredningstema Kirkenes skal apnes opp mot sjoen.
e (Dkte havnivaer og ekstremveer

Dett.e er ivaretatt i bestemmelser og det er laget egne temakart.
o Forholdet til kystsoneplanen

Det har ikke veert behov for & utrede dette.

e Mulige konflikter mellom @nsket om boliger og kombinerte formal og havnas behov for
sjonaert areal

Dette vil lases gjennom ytterligere detaljreguleringer. Det er ikke avdekket spesielle
utfordringer pa naveaerende tidspunkt.

o Sjoneere rekreasjonsomrader og tilgjengelighet lang sjeen — og forbindelsen til gvrige
byrom

Dette er innarbeidet i bestemmelser. Fremtidig strandpromenade er vist med linjesymbol.
Ytterligere detaljreguleringer vil ivareta dette saerskilt.

Utredningstema Naeringsarealer;
e Behovet for sentrumsneere og sjgnaere neeringsarealer - pé kort og lang sikt

Dette er innarbeidet i de ulike arealformal og bestemmelser. Bestemmelsene er romslige og
gir utbyggere utviklingsmuligheter.

e Forholdet mellom eksisterende virksomheters behov og @nsket om transformasjon

Gjennom medvirkningsmgter med neeringslivet er behovene avdekket. Generelt fremkom at
det ma gis bestemmelser som gir rom for utvikling. Dette er innarbeidet.

e Arealformal og bestemmelser som kan legge til rette for transformasjon over tid
Se farste kulepunkt.
Utredningstema Kommunale behov.

e Utrede eventuelt arealbehov for omsorgsboliger og andre helse og omsorgstilbud
innafor planomradet med plasseringskriterier

Dette er innarbeidet i plankart og bestemmelser, se bla Bibliotekparken og
Malmklangkvartalet.



e Utrede eventuelt arealbehov for et beredskapens hus innafor planomradet med
plasseringskriterier

Arbeidet med beredskapens hus er vedtatt avsluttet av kommunestyret. Formalsomrade T11
der Teknisk Verksted og brannstasjonen er i dag er uansett stort nok til & handtere dette.

e Behovet for, og plassering av, sn@adeponi i planomradet

Dette er innarbeidet i plankart og bestemmelser ved & avsette egne formalsomradet til
sngdepot.

e Behovet for faringer/bestemmelser for handtering av overvann

Foruten et omrade pa Prestefjellet er det ikke avdekket behov for & gi egne bestemmelser
om handtering av overvann. Revisjon av Plan-og bygningslovens bestemmelser om dette
handterer temaet i stor grad. Det ma pa sikte utarbeides en egen

plan for handtering av overflatevann.

Narmere om planforslaget.

Det var en klar ide” a gjegre sentrumsomradet sa detaljert som mulig i plankartet og I@sninger
for parkeringshus, strandpromenade, utnyttelse av Len Boms Plass mm har veert presentert
for utvalget i arbeidsmgater. Underveis har kommunedirektaren

oppdaget at fullgode Igsninger for dette IKKE lar seg lgse pa dette plannivaet — som tross alt
er en overordnet plan. Kommunedirektgren ser at det er behov for & lage mer detaljerte
Igsninger — dette gjelder spesielt for sjgfronten og

strandpromenaden og parkeringshus. Samtidig vet vi giennom samtaler med aktgrer som
AMFI og Thon at disse planlegger egne prosjekter og detaljreguleringer.

Det er derfor stilt krav om detaljregulering for stgrsteparten av sentrum samlet eller for de
ulike kvartal. | bestemmelsene er det inntatt hvilke funksjoner som skal innga i en slik
detaljregulering.

Plankravet omfatter ikke Dr. Wesselsgate 1-3 og det gamle Domuskvartalet, da disse har
reguleringsplaner av nyere dato.

Kommunedirektaren papeker at det ikke har veert sgkt om byggetiltak i disse omradene pa
mange ar og at reguleringsplan for Kirkenes Sentrum ikke oppheves fgr ny detaljregulering
er pa plass. Unntaket er for Kirkenes Kirke, hvor menighetsradet

jobber med egen detaljregulering for kirkebygget med tilhgrende park.

Kommunedirektaren trekker ogsa frem debatten om E6 forbi AMFI- senteret. Det poengteres
at denne planen regulerer veiformal og ikke veistatus. Denne planen avsetter veiformal som
er i stand til & handtere E6 der den gar i dag og gjennom

Kaisvingen. Det overlates dermed til vegvesenet a selv bestemme status og hvor E6 skal ga.
Det forventes at vegvesenet fremmer reguleringsplan for E6 gjennom sentrum i Igpet av
innevaerende ar.

Dette har veert presentert for utvalget tidligere og kommunedirekteren har oppfattet at dette
har det veert enighet om.

Kommunedirektgren trekker ogsa frem kvartalet Arbeidergata hvor kommunens v/a avdeling/
teknisk verksted og brannstasjonen i dag ligger. Arealene her er saerdeles darlig utnyttet
hvorav mesteparten er overflateparkering og interne trafikkareal.

Det er stort potensiale for a utnytte dette omradet bedre, noe som kommunedirektgren
allerede er i gang med & vurdere.



Det er videre verdt & legge merke til falgende;

For Kafe'Visit, (formalsomrade KBA 12 i Havneveien) Spareland (formalsomrade FOR 3) og
boliger i 2.etasje pa neeringsbyggene i Hans Veeggersvei (formalsomrade KBA 17) er
bestemmelsene slik utformet at ved et eventuelt bortfall av disse,

tillates de ikke gjenoppbygd til samme formal.

Begrunnelse og hensikten med dette er at disse funksjonene har sin naturlige tilhgrighet i
sentrumskjernen. Dette er i trdd med kommunestyrets bestilling i planprogrammet om &
styrke sentrumskjernen som det naturlige handelssentrum.

Dette har ogsa sammenheng med at store omrader som tidligere var avsatt og regulert til
ulike typer naeringsvirksomhet i Havneveien/ Smieveien ikke kan bebygges uten meget store
og dyre investeringer i det enkelte bygg. Dette pga

grunnforholdene og er noe man har blitt klar over i lgpet av 2025. Kommunedirektgren
mener dette svarer pa utredningstema neeringsarealer.

Samlet sett svarer planforslaget ut bestillingene fra kommunestyret slik de fremkom i
planprogrammet og kommunedirektaren anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig
ettersyn.

Forslag til alternativ Iesning, dersom dette er vurdert:

Nina Bordi @Qvergaard
kommunedirektar

- Dette dokumentet er godkjent elektronisk i Sa@r-Varanger kommune og har derfor ingen signatur. -

Oversikt over dokumenter som er vedlagt:

Kommunedelplan Kirkenes By - planforslag til offentlig ettersyn

2018 001 Planbeskrivelse Kommunedelplan kirkenes By 12 02 26

2018 001 BESTEMMELSER Kommunedelplan Kirkenes By 12 02 26
2018 001 Konsekvensutredning Kommunedelplan for Kirkenes by

2018 001 Fortettingsstrategi Kommunedelplan Kirkenes By 12 02 26
2018 001 Risiko og sarbarhetsanalyse Kommunedelplan for Kirkenes by
2018001_vedlegg 1_ oversikt_planstatus_uten_bilder



2018 001 05Vedlegg 2 Parkeringsbestemmelser KPA 010218



