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Malet med Kommunedelplan Kirkenes by — «Byplanen» er a legge overordnede fgringer for utvikling
av Kirkenes by 10-15 ar fremover. Gjennom mange ar har de ulike kommunestyrene hatt fokus pa
byutvikling. Det har dog vaert ulik tilnserming til byutvikling og hvordan byen best kan utvikles.

Gjennom endringer i Plan — og bygningsloven er det tilkommet krav om a lage planprogram til enkelte
typer planer. Planprogrammet som er vedtatt av kommunestyret inneholder de tema som skal
utredes. Det er i prinsippet ikke anledning til a innta utredningstema som ikke er vedtatt i
planprogrammet.

Planen legger til rette for at vekst og utvikling som hovedregel skal skje i byens sentrum, men at dagens
bedrifter kan utvikles der de i dag er etablert. Nytt i planarbeidet er fokus pa tilpasning til strgkets
karakter som viser byens sarpreg og identitet. Definere saerskilte kulturmiljger som viser byens
historiske utvikling og definering av en sammenhengende grgnnstruktur.

All tidligere dokumentasjonen fra tidligere planarbeider og analyser gjort i dette arbeidet er
gjennomgatt og oppdatert.

Kommunedelplanen har flere funksjoner:

¢ Den er et styringsverktgy for utvikling av byen. Dette gjelder bade nyetablering,

fornyelse og fortetting, bruk og vern, trafikk og transport, miljg og helse, handel og service,
samt sosiale og kulturelle mgteplasser og opplevelser.

* For innbyggerne, tilreisende og turister skal planen bidra til at Kirkenes framstar med et
handels-, bo-, kultur- og opplevelsestilbud som gjgr byen attraktiv og levende.

¢ For eiendomsutviklerne, utbyggere og investorer skal planen skape tydelige og forutsigbare
rammer for utvikling og forvaltning av bygarder og eiendommer.

¢ Den er et administrativt verktgy i plan- og byggesaksbehandlingen.

Planens dokumenter er a finne pa kommunens hjemmeside: www.sor-varanger.kommune.no.
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1. Innledning
1.1 Bakgrunn og formal

Kirkenes er kommunesenter i Sgr-Varanger kommune, og har omtrent 3 500 av kommunens om lag 10
000 innbyggere. Formalet med planarbeidet er a legge til rette for en helhetlig byutvikling i Kirkenes, i
trad med nasjonale mal og retningslinjer og kommunale fgringer.

1.2 Planens avgrensning

Bilde 1, Planen avgrensning Kirkenes byplan.

Planens avgrensning tar med seg tettbebyggelsen i Kirkenes, Fgrstevann med Fgrstevannslia, og del av
sjgarealer rundt byen. | sgr en grense lagt inntil planavgrensningen til «omraderegulering for
Skytterhusfjellet». | havne- og industriarealet vest for sentrum, er omradeavgrensningen satt slik at
«reguleringsplan for Kirkenes regionhavn» og «Detaljregulering for atkomst til KILA fra Kirkenes
sentrum» kommer innenfor avgrensningen.

1.3 Krav om planprogram og konsekvensutredning

Plan — og bygningslovens prosesskrav gjelder fullt ut i denne planprosessen. Det skal dermed lages
planprogram, plankart, bestemmelser, beskrivelse, konsekvensutredning og ROS-analyse.

1.4 Planutforming - Sammendrag

Overordnet mal;
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Byplanen skal:

» Definere byens arealbruk innenfor planomradet

e Gi grunnlag for byfornyelse og byutvikling i samarbeid med neeringsliv, grunneiere og gardeiere i
planomradet

e Gi grunnlag/rammer for gjennomfgring av en bypolitikk som sikrer gode helhetsgrep med hensyn til:
by — og bokvaliteter, bruk og vern, nyskaping, nyetablering og nye arbeidsplasser, bytrafikk, gatebruk
og byrom.

Krav om detaljregulering

Det var en klar ide" & gjgre sentrumsomradet sa detaljert som mulig i plankartet og Igsninger for
parkeringshus, strandpromenade, utnyttelse av Lgn Boms Plass mm har vaert presentert for utvalget i
arbeidsmgter.

Underveis har kommunedirektgren oppdaget at fullgode Igsninger for dette IKKE lar seg Igse pa dette
plannivaet — som tross alt er en overordnet plan. Kommunedirektgren ser at det er behov for 3 lage
mer detaljerte Igsninger — dette gjelder spesielt for sjgfronten og strandpromenaden og parkeringshus.
Samtidig vet vi giennom samtaler med aktgrer som AMFI og Thon at disse planlegger egne prosjekter
og detaljreguleringer. Det er derfor stilt krav om detaljregulering for stgrsteparten av sentrum samlet
eller for de ulike kvartal. | bestemmelsene er det inntatt hvilke funksjoner som skal innga i en slik
detaljregulering.

Plankravet omfatter ikke Dr. Wesselsgate 1-3 og det gamle Domuskvartalet, da disse har
reguleringsplaner av nyere dato. Kommunedirektgren papeker at det ikke har vaert sgkt om byggetiltak
i disse omradene pad mange ar og at reguleringsplan for Kirkenes Sentrum ikke oppheves fgr ny
detaljregulering er pa plass.

Det er ogsa et plankrav for Kirkenes Kirke, hvor menighetsradet jobber med egen detaljregulering for
kirkebygget med tilhgrende park.

E6 gjennom byen

Statens Vegvesen jobber med detaljregulering for E6. Et planforslag er forventet i Igpet av 2026. Det
har vaert debatt om E6 gjennom byen og i saerdeleshet forbi Lgn Boms Plass. Kommunedelplanen
regulerer veiareal og ikke veistatus.

Det er ogsa verdt a trekke frem kvartalet Arbeidergata hvor kommunens v/a avdeling/ teknisk verksted
og brannstasjonen i dag ligger. Arealene her er sardeles darlig utnyttet hvorav mesteparten er
overflateparkering og interne trafikkareal, med adkomst til E6. Det forventes at planforslaget for E6
rydder opp i adkomstforhold.

Det er uansett stort potensiale for & utnytte dette omradet bedre.

Neeringsarealer - Styrke sentrumskjernen — ulempe for noen.

Kommunen som grunneier har fortsatt en del naeringsarealer som ikke er bebygd. Det er ogsa et
betydelig utviklingspotensiale pga lav utnyttelselsgrad innenfor omrader som er tatt i bruk. Mer

arealeffektiv bruk ma forventes, ogsa for arealer som ikke eies av kommunen.

| tillegg #nskes det en videre utvikling av naeringsetableringer, seerlig innen handel, service, bevertning
i sentrum.
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Det er videre verdt a legge merke til fglgende; For Kafe'Visit, (formalsomrade KBA 12 i Havneveien)
Spareland (formalsomrade FOR 3) og boliger i 2.etasje pa neeringsbyggene i Hans Veeggersvei
(formalsomrade KBA 17) er bestemmelsene slik utformet at ved et eventuelt bortfall av disse, tillates
de ikke gjenoppbygd til samme formal. Begrunnelse og hensikten med dette er at disse funksjonene
har sin naturlige tilhgrighet i sentrumskjernen.

Dette er i trdd med kommunestyrets bestilling i planprogrammet om 3 styrke sentrumskjernen som
det naturlige handelssentrum. Dette har ogsa sammenheng med at store omrader som tidligere var
avsatt og regulert til ulike typer naeringsvirksomhet i Havneveien/ Smieveien ikke kan bebygges uten
meget store og dyre investeringer i det enkelte bygg. Dette pga grunnforholdene og er noe man har
blitt klar over i Igpet av 2025. Dette svarer ut pa utredningstema nzeringsarealer.

Utviklingen som er beskrevet over vurderes a vaere i trad med kommunale, regionale og nasjonale mal
og feringer. Det ligger derfor godt til rette for en utvikling av arbeidsplasser og handels- og

tjenestetilbud i trad med kommunestyrets gnske.

Samlet sett svarer planforslaget ut bestillingene fra kommunestyret slik de fremkommer i
planprogrammet.

1.5. arealregnskap.

Arealregnskap for Kirkenes By PlanID 2018001

SOSI- Formalsnavn Antall | Areal_polygon | Areal_land | Areal_vann
kode m?2 m?2 m?2

1110 Boligbebyggelse 119 830959 830959 0
1130 Sentrumsformal 3 109 496 104 687 4 809
1140 Kjgpesenter 2 54 005 54 005 0
1150 Forretninger 4 22790 22790 0
1160 Offentlig/privat tjenesteyting 15 98 861 98 861 0
1300 Neeringsbebyggelse 16 332908 324 391 8517
1400 Idrettsanlegg 5 23563 23563 0
1500 Andre typer anlegg 14 36 672 36 601 71
1600 Uteoppholdsarealer 1 7294 7232 62
1700 Gravplass 1 19 159 19 159 0
1800 Kombinert 19 203 272 189 108 14 164
2010 Veg 13 212 883 213883 0
2040 Havn 4 104 480 47 581 56 899
2050 Hovednett for sykkel 1 4728 4 425 303
2080 Parkering 6 38412 38412 0
3001 Grgnnstruktur 10 204 778 202 436 2342
3002 Blagrgnnstruktur 1 1593 1353 240
3020 Naturomrade 3 51411 51411 0
3040 Friomrade 7 32 888 32569 319
3050 Park 6 23 282 23282 0
6100 Ferdsel 1 751 255 3313 747 942
6220 Havneomrade i sj@ 1 55755 49 55 706
6230 Smabathavn 3 93 264 23420 69 844
6620 Naturomrade i vassdrag med 1 84 647 475 84172

strandsone
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6720 Friluftsomrade i vassdrag med 1 5744 1279 4 465
strandsone
Totalt 257 3404 099 2 354 244 1049 855

Kommunedelplan Byplan Kirkenes er forankret i planstrategien for 2016-2019 vedtatt av
kommunestyret 15. juni 2016. Opprinnelig planprogram ble vedtatt 28. august 2019 med tilhgrende
prosessplan med utfyllende informasjon om organiseringen av arbeidet og rollebeskrivelser (KS-sak
57/2019).

| perioden 2019-2021 ble det gjennomfgrt ulike aktiviteter i trad med planprogrammet, de viktigst er
barnetrakk, eldretrakk og sentrumstrakk for personer med nedsatt funksjonsevne. Pa oppdrag fra
kommunen lagde Asplan Viak i 2021 et forslag til fortettingsstrategi for Kirkenes sentrum, som ogsa
legges til grunn for det videre planarbeidet, jfr 3.3.1 og vedlegg 1.

Pa grunn av bemanningssituasjonen stanset arbeidet helt opp i 2021, og det var fgrst pa hgsten 2024
og frem til na at arbeidet har hatt noenlunde kontinuitet.

2. Planprosessen
2.1 Medvirkning

Gjennom plan- og bygningsloven § 1-1 er det lovfestet at alle bergrte interesser og myndigheter skal
sikres medvirkning, og det er et mal a skape et bredt engasjement blant innbyggerne i hele kommunen.

Det har veert ulike former for medvirkning med fokus bade pa politisk, naeringslivs og
innbyggerdeltakelse.
Politisk har det veert ulike verksteder i fom utarbeidelse av planprogrammet og etter at dette ble

vedtatt har det vaert jevnlige arbeidsmgter med styringsgruppa/ utvalg for plan, naering og samferdsel.

For neeringslivet har det veert fellesmgter bade fysiske og digitale, samt at alle gardeiere og
bedriftseiere har veert invitert til seermgter bade fysisk og digitalt.

Forinnbyggerne har det blant annet vaert apent mgte under Kirkenesdagene, det har vaert giennomfgrt
barnetrakk pa Kirkenes Skole og seniortrakk.

| forbindelse med offentlig ettersyn planlegges ulike typer mgter bade fysisk og digitalt.
Planen skal presenteres i regionalt planforum i fom offentlig ettersyn.

2.2 Organisering av planarbeidet
Prosjekteier

Kommunestyret er prosjekteier og har bestilt planen og skal vedta endelig plan
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2.3 Styringsgruppa

Utvalg for plan, naering og samferdsel er styringsgruppe for prosjektet. Viktigste oppgave er a bidra til
at prosjektet far ngdvendige ressurser, gi rad til problemstillinger prosjektansvarlig tar opp, gi aktiv
stptte til prosjektleder, felge med i prosjektets fremdrift og forankre og fglge opp egne beslutninger.
Utvalget/Styringsgruppa innstiller pa samme mate som i andre plansaker til kommunestyret

2.4 Prosjektansvarlig

Kommunedirektgren har vaert prosjektansvarlig og har overordnet ansvar for fremdrift og resultater.
Prosjektansvarlig er prosjektlederens overordnede i prosjektorganisasjonen, og bindeleddet mellom

politikerne og administrasjon.

2.5 Prosjektleder

Prosjektleder har vaert rekruttert fra Plan- og utviklingsavdelingen. Det har i perioden arbeidet har

pagatt veert flere prosjektledere, dette pga bemanningssituasjonen.

De ulike fagomradene pa avdelingen har hatt oppfaglgingsansvar og har utarbeidet de ulike

plandokumentene.

2.6 Interne arbeidsgrupper

Det har veert ulike administrative arbeidsgrupper for de ulike tema i planen. Hensikten har veert a sikre

et godt tverrfaglig kunnskapsgrunnlag.
Arbeidsgruppene har blant annet bestatt av;

¢ Plan- og utvikling

e Teknisk

e Naering

¢ Beredskap

¢ Boligkontoret

e Kirkenes Havn KF

2.7 Planfaglig arbeidsgruppe:

Plangruppa har utarbeidet alle planens dokumenter.

2.8 Eksterne ressurser

KDP Kirkenes by PlanID: 2018001
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Det har veert benyttet en del eksterne ressurser, tidlig i planarbeidet. Dette gjelder blant annet
utarbeidelse av barnetrakk, seniortrakk, og et tidlig utkast til fortettingstrategi.

Kommunen har ogsa benyttet seg av Kirkenes neaeringsforening hva gjelder naeringslivets behov og
Finnmark Fylkeskommune hva gjelder NB-omradene.
3. Rammer og premisser

3.1 Planens rettsvirkning

Byplanen er en kommunedelplan som utdyper kommuneplanens visjon, mal og strategier for
byomradet. Byplanens juridiske virkeomrade er det omradet som er innenfor planavgrensningen.
Byplanens kart og bestemmelser er juridisk bindende for arealbruk innenfor planomradet.

Kommunendelplan By er pa overordnet niva, og viser hovedformal, ikke detaljeringer innenfor
formalene. Enkelte reguleringsplaner vil derfor ha rettskraftige underformal som ikke finnes i
Byplanen.

Kommunedelplan er hjemlet i plan- og bygningslovens (PBL) kapitel 11 som apner for styring av
arealbruk og bebyggelsens utforming gjennom en rettslig bindende arealdel. Bestemmelsene er
utformet slik at det er laget en beskrivelse og forklaring til samtlig punkter. Dette for 3 lette
praktiseringen av planen, bade for innbyggerne og saksbehandlerne.

3.2 Nasjonale fgringer

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

Viktige dokumenter er blant annet;

¢ Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2024-2027

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
e Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet.

Etter hvert Stortingsvalg, lager regjeringen nasjonale forventninger til kommunenes planarbeid. De
nasjonale forventningenes oppgave er a samle regjeringens mal og forventninger til planleggingen for
de neste fire arene. Dette som et ledd av regjeringens arbeid for baerekraftig utvikling, og skal gjgre
planleggingen mer forutsigbar og malrettet. De nasjonale forventningene sier fglgende om byer og
tettsteder der det er godt 3 leve:

< «Kommunene har en aktiv og helhetlig areal og sentrumspolitikk med vekt pda styrking av
sentrumsomrddene. Boliger, naeringsvirksomhet, arbeidsplasser og tjenestetilbud lokaliseres i
eller tett pd sentrum, med god tilrettelegging for kollektiv, sykkel og gange.

< Kommunene har en ledende rolle i utviklingen av sentrum og legger vekt pa et langsiktig og
forpliktende samarbeid med private aktgrer og innbyggere.

% Kommunenes boligpolitikk og boligplanlegging er en integrert del av kommunenes strategi for
samfunns- og arealutvikling. Den legger til rette for en variert befolkningsstruktur gjennom god
tilgang pa boligtomter som grunnlag for tilstrekkelig, variert og sosial boligbygging.
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D)

* Kommunene tar boligsosiale hensyn i areal og samfunnsplanleggingen gjennom krav til

boligstgrrelse og naeromrader, og ved a regulere nok boligtomter.

Kommunene legger til rette for leie-til-eie I@sninger for vanskeligstilte i boligmarkedet.

Kommunene planlegger for et tilbud av tilrettelagte boliger for eldre og personer med nedsatt

funksjonsevne.

< Kommunene planlegger aktivt for & motvirke og forebygge levekdrsutfordringer og bidrar til
utjevning av sosiale forskjeller. Kommunene legger universell utforming til grunn i planlegging
av omgivelser og bebyggelse og ivaretar folkehelsehensyn i planleggingen.

< Kommunene vektlegger arkitektur og kvalitet i de bygde omgivelsene, og planlegger med
utgangspunkt i stedenes seerpreg, kulturhistoriske elementer og viktige landskapstrekk. Eldre
bebyggelse og bystrukturer vurderes som ressurser i en sirkuleer gkonomi.

% Fylkeskommunene og kommunene ivaretar kunst og kultur som del av kommunal og regional
planlegging, og legger til rette for et fritt og uavhengig kulturliv.

% Kommuner og fylkeskommuner har en aktiv og helhetlig tilneerming til utvikling av
aldersvennlige kommuner og fylker.

< Kommunene legger vekt pG G ivareta byrom og blagrann infrastruktur med stier og turveger
som sikrer naturverdiene, hensyn til overvann og legger til rette for fysisk aktivitet og
naturopplevelser for alle.

% Fylkeskommunene og kommunene ivaretar vassdragenes bruks- og verneverdier i sin
planlegging. Vassdragenes potensial for trygg avledning av overvann og naturbasert demping
av flom, utnyttes. Planprogram for byplan Kirkenes S@r-Varanger kommune

< Kommunene ivaretar aktivt gode vilkdr for god psykisk og fysisk helse i planleggingen.

«» Kommunene ivaretar barn og unges interesser gjennom en samfunns- og arealplanlegging som
skaper trygge, attraktive og aktivitetsfremmende by- og bomiljg.

»  Kommunene sikrer trygge og helsefremmende bo- og oppvekstmiljger, frie for skadelig stay og

luftforurensning.

R/
0’0

0’0

De nasjonalene fgringene er innarbeidet i planprogrammet, som igjen er svart ut gjennom de ulike
delene av plandokumentene.

3.3 NB-registeret

Riksantikvaren har utarbeidet et register over byer og tettsteder som har kulturmiljger av nasjonal
interesse. NB-registeret angir kulturmiljger der det ma vises szerlig hensyn i forbindelse med videre
forvaltning og utvikling. | Kirkenes er det registrert NB!-omrader, som vist pa bildet over. NB-registeret
medfgrer ikke formelt vern av kulturmiljger, men det gir grunnlag for angivelse av hensynssoner. |
tillegg kan det gi grunnlag for innsigelse ved nye arealplaner.
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Bilde 2, Nb omrdder i Kirkenes sentrum.

3.4 Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobiliet

Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobiliet har til hensikt @ @ sikre en samordnet og
baerekraftig bolig-, areal- og transportplanlegging og bidra til mer effektive planprosesser. Regional og
kommunal planlegging er viktige virkemidler for a fglge opp baerekraftsmalene og Norges nasjonale og
internasjonale forpliktelser pa natur-, klima- og miljgomradet.

Planleggingen skal bidra til a utvikle baerekraftige byer og lokalsamfunn, legge til rette for verdiskaping
og naeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Planleggingen skal samtidig bidra til reduserte klimagassutslipp, et klimatilpasset samfunn og
ivaretakelse av kulturmiljg og naturmangfold, samt redusere tapet av dyrket mark, natur-, villrein- og
friluftsomrader og karbonrike arealer.

Retningslinjene skal fremme et lavutslippssamfunn gjennom utvikling av baerekraftige, kompakte og
attraktive byer og tettsteder. Arealbruken skal tilrettelegge for gode mobilitetslgsninger og redusert
transportbehov.

Planleggingen skal legge til rette for tilstrekkelig boligbygging og naeringsutvikling, med vekt pa gode
regionale Igsninger. Kommunene skal ha handlingsrom til 3 kunne bestemme hvor nye boliger skal
bygges ut fra lokale forutsetninger.

Kap. 5.1 i retningslinjer om Stedsutvikling og boligbygging sier fglgende: | mindre tettsteder og
spredtbygde omrdder skal det legges til rette for G utvikle gode og attraktive lokalsamfunn med tilgang
til boliger og tjenester.

Planleggingen bgr bidra til effektiv arealbruk, G styrke og utvikle sentrumsomrader og fellesarenaer.
Det md vurderes hvordan bebyggelsesstruktur, enkeltbygninger, gater, kulturmiljg, grantomrader og
mgteplasser kan ha betydning for stedets identitet og bidra til attraktivitet og et levedyktig
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lokalsamfunn. Muligheten for a Igse flere funksjoner og formdl pag samme areal eller i samme bygg bgr
vurderes.

Det skal legges til rette for at handelsvirksomhet og andre publikumsrettede private og offentlige
tienestetilbud lokaliseres slik at de styrker sentrumsomrdder og sikrer innbyggerne god tilgjengelighet
til lokalt handels- og tjenestetilbud

3.5 Ivaretakelse av statlige planretningslinjer.

Hele planomradet er i dag bebygd, og pga topografi har ikke byen seerlige muligheter til & spre seg
utover.

Det handler derfor 3 om a utnytte eksisterende arealer pa best mulig mate. En av utfordringene i
Kirkenes, seerlig i omrader avsatt til naeringsvirksomhet er lav arealutnyttelse.

Ved ogsa a legge til rette for et sentralt kollektivknutepunkt med kort avstand til ulike typer handel og
tjenesteyting er muligheten for reduksjon av klimagassutslipp store.

Gjennom a avsette omrader til sentrumsformal og kombinerte formal kan ulike funksjoner bygges pa
samme areal, jfr bestemmelsene. Selv om detaljer for kollektivknutepunkt og andre mgteplasser ikke
vises spesifikt i disse formalene, kommer hensikten frem i bestemmelsene og i retningslinjer for
detaljplanene.

Samtidig tas det vare pa monumentale bygninger som radhuset, Kirka og Sydvarangers gamle
administrasjonbygninger gjennom NB-omradene.

Det tilrettelegges for aldersvennlige boliger giennom fortetting og delvis nedbygging av 2 grgntarealer.
Som kompensasjon for disse 2 gr@ntarealene er det avsatt 1 nytt, samt at andre grgntarealer ma gjgres
mer attraktive for bruk. Strandpromenade er vist med linjesymbol og det er vist areal for 1 ny gangvei
i Prestebukta. Disse plangrepene gir dermed mulighet for a ferdes naermet uhindret som myk trafikant,
takket vaere eksisterende fortau i nesten alle gater i byen.

3.6 Regionale planer og fgringer

o Regional transportplan for Finnmark 2024-2036
o Strategi for naeringsutvikling Finnmark 2023-2028
o Vannforvaltningsplan Troms og Finnmark vannregion 2022-2027

o Kulturminner og kulturmiljg i Finnmark 2017-2027
3.7 Kommunale planer og fgringer
3.7.1 Kommuneplanens samfunnsdel
Sgr-Varanger kommune skal utvikles gjennom seks politisk vedtatte satsingsomrader: «Barn og unge»,

«naeringsutvikling», «samfunnssikkerhet og beredskap», «klima, miljg og baerekraft», «rekruttere og
beholde, kompetanseheving og stabilisering», og «samferdsel».
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Disse satsingsomradene utgjgr til sammen rammene for hvordan kommunen skal mgte framtidens
utfordringer og muligheter.

Malet er a utvikle Sgr-Varanger til et attraktivt og inkluderende lokalsamfunn — et sted folk gnsker a
bo, jobbe, drive naering, ga pa skole og bruke naturen, uavhengig av alder, bakgrunn eller livssituasjon.
Et helhetlig samfunn preges av trygghet, trivsel, gode tjenester og et aktivt og deltakende lokalt
fellesskap. Satsingsomradene skal bidra til & skape gode oppvekstsvilkar for barn og unge, sikre et
mangfoldig arbeids- og naeringsliv, legge til rette for overgang til et mer baerekraftig samfunn, styrke
beredskapen og sgrge for effektive og trygge transportlgsninger bade i og mellom by og bygd.
Arbeidet med satsingsomradene er ikke kun et kommunalt ansvar. For a lykkes, ma hele
kommunesamfunnet delta. Det innebaerer samarbeid med naeringsliv, frivillighet, kunnskapsmiljger,
regionale aktgrer, statlige myndigheter og innbyggerne selv. Gjennom bred involvering og
samhandling kan Sgr-Varanger utvikle robuste og malrettede tiltak som styrker kommunen som bosted
og samfunnsaktgr.

Samfunnsdelen er det overordnede styringsdokument som gir retning for utviklingen av Sgr-Varanger-
samfunnet de neste 10-15 arene. Den skal bidra til forutsigbarhet i planlegging og prioriteringer, og
skape en felles forstaelse av hvilke ambisjoner kommunen har — og hvordan samfunnet i fellesskap skal
na dem.

3.7.2 Kommuneplanens arealdel

| gjeldende kommuneplan for Sgr-Varanger er det i Kirkenes satt av stgrre omrader til sentrumsformal,
bybebyggelse, havn, industri og boliger. | tillegg er det mange mindre omrader satt av til friomrader og
offentlig og privat tjenesteyting.

3.7.3 Gjeldende reguleringsplaner i Kirkenes

Havne- og industriomradene i Kirkenes, de stgrste naeringsarealene, og Kirkenes sentrum er regulert
giennom egne reguleringsplaner. Store deler av boligbebyggelsen i Kirkenes er derimot regulert
giennom kommuneplanens arealdel. Det er i prosessen gjort en planvask. Oversikt over planer som
fortsatt skal gjelde fremko i eget vedlegg.

Bilde 3, Reguleringsplan og kommuneplan Kirkenes
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Gjeldende reguleringsplaner i Kirkenes:

% Ev6 — Kirkenes sentrum, eldre reguleringsplan (PBL 1985)

< Gamle Kirkenes sykehus, detaljregulering

«» Stupet Langgra, eldre reguleringsplan (PBL 1985)

«» Storhaugen felt B, bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)

% Ellisif Wessels, detaljregulering

«» Direktgrboligomradet vei 2-6, detaljregulering

% Prestefjellet terrasse, detaljregulering

% Boligomrade mellom Le Maires vei og Presteveien, eldre reguleringsplan (PBL 1985)
% To boligtomter ved Kristen Nygaardsgate, eldre reguleringsplan (PBL 1985)

% Kirkenes barnehage, detaljregulering

«» Domuskvartalet, detaljregulering

+» Delomrade B1 Kirkenes sentrum, bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)

< Dr. Wessels gate 1 og 3, detaljregulering
3.7.4 Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplan for E6 gjennom sentrum. Det forventes at Statens Vegvesen presenteres et

planforslag i Igpet av 2026.

4. Sammendrag av utredningstemaene, slik de fremkommer i planprogrammet.

4.1 Kirkenes skal ha et konsentrert sentrum, jfr pkt 4.2.1 i planprogrammet

Overordnet legger planforslaget opp til fortetting i sentrum og mulighet for boenheter i strandsonen.
Det er utarbeidet fortettingsstrategi (vedlagt) for Kirkenes sentrum, som legges til grunn for det videre
arbeidet med detaljreguleringer. Det kan likevel vaere utfordrende & balansere fortetting og
formalsendring opp mot bevaring av etterkrigsbebyggelsen i NB!-omradene.

Med gkt fortetting, blir det ekstra viktig med fokus pa gode, attraktive bomilj@. Fortetting vil ogsa virke
inn pa trafikkmgnsteret. Temaplanen Leve hele livet og spgrreundersgkelsen 55+ konkluderer med at
mange eldre gnsker a bo i lettstelte, sentrumsnaere leiligheter. | tillegg til aldersvennlige boliger, er det
ogsa registrert gnsker om studentboliger og boliger til forsvarsansatte. Kommunen har ogsa en plikt til
a ta boligsosiale hensyn.

Utredningsbehov:

. Lokalisering av sentrumsfunksjoner - forholdet og balansen mellom et aktivt og levende
sentrum (fortetting) og @gnsket om transformasjon av andre omrader
. Sikre et variert tilbud av boliger og tjenester for et befolkningsmessig mangfold

Bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar begge kulepunkter, og i saerdeleshet slik
disse fremkommer for Malmklangkvartalet og Bibliotekparken.
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. Fortetting som tar hensyn til etterkrigsbebyggelsen — arkitektoniske utfordringer

Bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar dette, samtidig som det gis rom for
ytterligere utvikling og bebyggelse

. Trafikale konsekvenser (trafikkmgnster, fremkommelighet, kollektivtrafikk og parkering)
Bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar dette. Det er blant annet gitt bestemmelser
og avsatt arealer for sngdeponi og parkering som det antas vil lette praktisering og bruk. Ytterligere
krav om detaljregulering vil redegjgre for detaljer rundt kollektivknutepunkt.

J Kommunale kapasiteter (strgm, vei, vann og avlgp mm)

Foruten vintervedlikehold er det ikke avdekket spesielle utfordringer med dette. Det er avsatt omrader

for sngdeponi med tilhgrende bestemmelser. Det ma lages en egen plan for handtering av overvann.

4.2 Forbindelser og byrom.,Jfr pkt 4.2.2 i planprogrammet

Kirkenes har mange byrom med potensial, og det er parker og plasser i byen som kan fylles med
aktivitet eller utvikles til gode mgteplasser. Gode byrom er ogsa viktig for myke trafikanter. Prestgya,
Hurtigrutekaia og sentrum skal forbindes med gang- og sykkelvei, og planen legger ogsa opp til at
omrader langs sjgen skal kunne benyttes til leiligheter samtidig som allmennhetens tilgang til havet
skal ivaretas.

Utredningsbehov:
e Mobilitets- og byromstrategi som skal gi f@ringer for hvordan ulike byrom skal
utformes og utvikles og forbindelsen mellom dem

Punktet er innarbeidet i bestemmelser til de ulike formalsomradene.
e Universell utforming

Det er ikke innarbeidet egne funksjonskrav om universell utforming utover det som fremkommer av
Plan — og bygningsloven og TEK 17 som dermed regulerer dette.

e Fremtidas grgnt- og friarealer inkludert en vurdering av Prestgybuktas vestside

Det er gjort en konsekvensutredning hvor dette er eget tema. Denne viser at enkelte parkomrader kan
bebygges. Det er tenkt 3 ta inn erstatningsarealer for disse, men de inngar pr na i sentrumsformalet.
Dette da det er behov for a avgrense og detaljere dette ytterligere. Prestgybukta opprettholdes
dermed som i dag. Dette er i hovedsak basert pa 2 forhold; geoteknikk og naerheten til
industriomradet.

e Helarig bruk av byrom og friarealer

Bestemmelser og arealformal slik de fremkommer ivaretar dette. Det vil komme vytterligere
spesifiseringer i den enkelte detaljplan
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Videre skal Kirkenes skal ha attraktive og aktivitetsskapende byrom gjennom 3;

e Skape forbindelse mellom de ulike byrommene. Dette ivaretas seerskilt i kommende
detaljreguleringer, men dette handler om a ta vare pa kvartalsstrukturen som gjgre byen forholdsvis

lett 4 orientere seg i.

e Attraktive mgteplasser for folk i alle aldre.

Dette handler om & utvikle de plassene som allerede finnes og gjgre forbedringer i detaljreguleringer.
e Byrom som oppfordrer til aktivitet.

Dette handler om a utvikle de aktivitetene som allerede finnes og gjgre forbedringer i

detaljreguleringer.
» Samlet grgntareal/parkareal i sentrum skal sgkes opprettholdt.

Konsekvensutredningen viser at noen arealer kan bygges ned. De resterende arealer ma da utvikles og
gjgres attraktive for bruk. Dette er ivaretatt i bestemmelser. Et erstatningsareal er ogsa vist i

plankartet.
e Det skal legges til rette for gdende og myke trafikanter, samt redusert bilbruk i sentrum.

Blant annet er strandpromenade vist med linjesymbol. Allmennhetens tilgang til sjgen er tatt med i
bestemmelser, og likeledes bestemmelser for gang og sykkelveier. Nar det gjelder bilbruk, er det i
planen lagt til rette for overflateparkering 3-500m fra sentrumskjernen samt at det er arealer egnet
for parkeringshus og kollektivknutepunkt i sentrumskjernen. Det siste er vist i ulike illustrasjoner til

planen men ma Igses i egne detaljreguleringer.

4.3 Kirkenes skal 3pnes opp mot sjgen, jfr pkt 4.2.3 i Planprogrammet

Store deler av strandsonen i Kirkenes i bestar i dag av havn, naerings/industrivirksomhet og noe
grentareal. Disse omradene er for det meste regulert i egne reguleringsplaner. Det er et gnske om

a gjgre strandsonen i sentrum mer attraktiv, tilgjengelig og tiltalende gjennom forskjellige tiltak som
strandpromenade, kaianlegg for mindre fartgy og en gang- og sykkelforbindelse som skal knytte
sammen sentrum, Hurtigrutekaia og Prestgya. Boligbebyggelse langs sjgfronten er ogsa gnsket.

Utredningsbehov

e (kte havnivder og ekstremver. Dette er ivaretatt i bestemmelser og det er laget egne
temakart.

e Forholdet til kystsoneplanen . Det har ikke vaert behov for a utrede dette.
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e Mulige konflikter mellom gnsket om boliger og kombinerte formal og havnas behov for
sjgneert areal.
Dette vil Igses gjennom ytterligere detaljreguleringer. Det er ikke avdekket spesielle
utfordringer pa navaerende tidspunkt.

e Sjpnzaere rekreasjonsomrader og tilgjengelighet lang sjgen — og forbindelsen til gvrige byrom.
Dette er innarbeidet i bestemmelser. Fremtidig strandpromenade er vist med linjesymbol.
Ytterligere detaljreguleringer vil ivareta dette saerskilt

e Visuelle konsekvenser sett fra sjgsiden.
Dette vil ivaretas i detaljreguleringer.

Videre er det gnske om;

e Apne for sentrumsformal i strandsonen (S1 t.o.m. Hinkefjeera) samtidig som allmennhetens tilgang

til havet skal prioriteres.

Fgrste del er ivaretatt i plankartet, allmennhetens tilgang er ivaretatt i bestemmelser.
* Kaianlegg for mindre fartgy i sentrum. Det er vist havnearealer i plankart.

e Strandpromenade i sentrum. Vist med linjesymbol i plankartet.

e Sammenhengende gang- og sykkelforbindelse mellom sentrum og Prestgya. Vist bade med

linjesymbol og medtatt i bestemmelser.

4.4 Neeringsarealer, jfr pkt 4.2.4 i planprogrammet.

Over ar er det prgvd a finne nye omrader for naeringsareal, men det har vist seg vanskelig a finne
arealer som bade oppfyller kravspesifikasjonene og har etableringskostnader pa et akseptabelt niva.

Arbeidet med & finne nye naringsomrader utenfor byplanomradet fortsetter, bade for a kunne tilby
arealer til nyetableringer, men ogsa fordi det er et uttalt gnske gnske om pa sikt & kanalisere
virksomheter med belastende aktivitet i form av stgy, stgv og trafikk ut av planomradet.

Utredningsbehov
J Behovet for sentrumsnaere og sjgnaere naeringsarealer - pa kort og lang sikt

Dette er innarbeidet i de ulike arealformal og bestemmelser. Det er mulig & etablere
naeringsvirksomhet innenfor sentrumsformal, kombinerte formal og naeringsformal. Bestemmelsene

er romslige og gir utbyggere utviklingsmuligheter.

. Forholdet mellom eksisterende virksomheters behov og gnsket om transformasjon
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Gjennom medvirkningsmgter med naeringslivet er behovene avdekket. Generelt fremkom at det ma
gis bestemmelser som gir rom for utvikling. Dette er innarbeidet.

. Arealformal og bestemmelser som kan legge til rette for transformasjon over tid

Dette er innarbeidet i de ulike arealformal og bestemmelser. Det er mulig a etablere
naeringsvirksomhet innenfor sentrumsformal, kombinerte formal og naeringsformal. Bestemmelsene
er romslige og gir utbyggere utviklingsmuligheter.

Andre viktige momenter i forhold til naeringsarealer er;

e Havnenaere naeringsomrader skal prioriteres til virksomhet som er avhengig av naerhet til kai

Dette er innarbeidet i de ulike arealformal og bestemmelser, seerlig for N£ 2,3, 5, 9 og 10. Det er,i

forhold til planomradets stgrrelse ogsa avsatt store arealer til havneformal med tilhgrende kaier.

e P3 sikt skal belastende industri og naeringsvirksomhet kanaliseres ut av planomradet slik at dagens
industri- og naeringsomrader innafor planomradet over tid kan transformeres til nye og kombinerte

formal.
Dette punktet Igses i den kommende revisjonen av kommuneplanens arealdel.

4.5 Kommunale behov, jfr pkt 4.2.5 i planprogrammet.

Som fglge av den demografiske utviklingen, er behovet for omsorgsboliger og andre tilrettelagte tilbud
gkende. Sentrumsneer plassering av slike tilbud bidrar til effektive helse- og omsorgstjenester gjennom
nzerhet til eksisterende strukturer, et variert aktivitetstilbud, gkte muligheter for sosial deltagelse og
bedre muligheter for a trekke pa frivillig sektor.

Utredningsbehov
e omraderiplanomradet som kan vaere aktuell for plassering av omsorgsboliger
og eventuelt andre helse- og omsorgstilbud

Dette er innarbeidet i plankart og bestemmelser, se bla formalsomrade T4
(Bibliotekparken) og formalsomrade B2. (Malmklangkvartalet)

e Aktuelle omrader i planomradet for eventuell plassering av et «Beredskapens hus»

Arbeidet med beredskapens hus er vedtatt avsluttet av kommunestyret. Formalsomrade T11 der
Teknisk verksted og brannstasjonen er i dag er uansett stort nok til 3 handtere dette

e Behovet for, og plassering av, sngdeponi i planomradet
Dette er innarbeidet i plankart og bestemmelser ved a avsette egne formalsomrader til sngdepo.

e Behovet for fgringer/bestemmelser for handtering av overvann
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foruten et omrade pa Prestefjellet er det ikke avdekket behov for a gi egne bestemmelser om
handtering av overvann. Revisjon av Plan-og bygningslovens bestemmelser om dette handterer
temaet i stor grad. Det ma pa sikt utarbeides en egen plan for handtering av overflatevann.

5. Planforslaget.

Kommunedelplan Kirkenes By, Plankart:

TEGNFORKLARING
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5.1 Arealformal i planen

I medhold av plan- og bygningslovens § 11-7 og § 11-8 tillates fglgende arealformal, med

underformal:

e Bebyggelse og anlegg, § 11-7 nr 1

Boligbebyggelse, sosikode 1110
Sentrumsformal, Sosikode 1130

Kjgpesenter, sosikode 1140

Forretninger, sosikode 1150

Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, sosikode 1160
Naeringsbebyggelse, sosikode 1300
Idrettsanlegg, sosikode 1400

Andre typer anlegg, sosikode 1500
Uteoppholdsarealer, sosikode 1600
Gravplasser, sosikode 1700

Bebyggelse og anlegg kombinert, sosikode 1800

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, § 11-7 nr. 2

Vei, sosikode 2010

KDP Kirkenes by PlanID: 2018001
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- Havn, sosikode 2040
- Parkeringsplasser, sosikode 2080
e Grgnnstruktur, § 11-7 nr. 3
- Naturomrade, sosikode 3020
- Friomrade, sosikode 3040
- Park, sosikode 3050
e Bruk vern av sjg og vassdrag §11-7 nr 6
- Ferdsel i sj@, sosikode 6100
- Smabathavn, sosikode 6230
- Havneomrade i sj@, sosikode6220
- naturomrade, sosikode 6600
- friluftsomrade, sosikode 6700
e Hensynssoner, § 11-8
- Stgysone
o rgd stgysone, sosikode 210
o gul stgysone, sosikode 220
- faresone
o ras og skredfare 310
o flom sosikode 320

e Sone med szrlig hensyn
- Bevaring kulturmiljg, sosikode 570 (NB-omradene)

e Sone for bandlegging
- bandlegging for regulering etter Plan- og bygningsloven, sosikode 710

e sone hvor gjeldene reguleringsplan fortsatt skal gjelde
- gjeldene reguleringsplan skal gjelde uendret, sosikode 910

5.2 Narmere om arealformalene.

Se ogsa forklaring — hgyre kolonne i bestemmelsene til planen.

- Boligbebyggelse, nytt- arealformal avsatt til oppfgring av nye boliger, inkludert tilhgrende
anlegg som boder og garasjer. Dette utgjgr en del av bebyggelse og anlegg, og angir omrader
der kommunen tillater boliger. Mesteparten av omradene er allerede bebygd, men for noen
begrensede arealer er det stilt krav om detaljregulering; Carl lundhs gate, mellom
Solheimskvartalet og Storgata, Carl Bernersplass- Kielland Torkildsens gate, Dr. Palmstrgms

vei, Parnasveien, nar Fjellveien.

Side 22 av 60
KDP Kirkenes by PlanID: 2018001



Formalsomradene B8 (Gjert Liens gate) og B9 (Einerveien) kan det pa visse vilkar bygges
direkte med hjemmel i kommunedelplanen.

- Sentrumsformal- brukes for & samle funksjoner som forretninger, kontorer, hotell, bevertning
og boliger, samt tilhgrende grgntarealer. Formalet skal sikre et levende bysentrum ved a
tilrettelegge for en miks av handelsvirksomhet og bolig, ofte med bestemmelser for
utnyttelsesgrad, estetikk og tilgjengelighet.

Lokalisering i byplanen: Historisk sentrum.

- Kjgpesenter- et utbyggingsformal som omfatter lokaler for salg av varer, slik som butikker,
varehus og kjgpesentre. Formalet er @ samle handelsvirksomhet i sentrumsomrader for a
styrke sentrum, med unntak for plasskrevende varer. Det er et formalsomrade for kjgpesenter
innenfor planavgrensningen.

- Forretninger — formalet er brukt for a skille vanlig handelsvirksomhet som driver kjgp og salg
av varer fra andre formal. Det er 3 slike omrader i planen.

- Tjenesteyting - Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Arealformal i som omfatter
bygg for virksomheter som tilbyr tjenester, inkludert administrasjon, helse, utdanning, kultur
og lignende, enten i offentlig eller privat regi. Formalet kan inkludere salg av varer som er en
naturlig del av tjenesten.

- Neeringsbebyggelse - Formalet omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet. Formalet
omfatter underformalene kontor, hotell og overnatting, bevertning, industri, kraftkrevende
industri, datasenter, lager, bensinstasjon eller vegserviceanlegg, og naermere angitt naering.
Av kart og planforskriften fremgar at forretninger, tjenesteyting og avfallshandtering ikke
inngar i formalet. Det er avsatt 15 omrader i planen for naeringsbebyggelse.

- Idrettsanlegg. Formalet omfatter underformalene skianlegg, skilgypetrasé, idrettsstadion,
narmiljganlegg, golfbane, motorsportanlegg, skytebane og naermere angitt

- idrettsanlegg. | disse dokumentene er det Kirkenes Stadion og 2 naermiljpanlegg.

- Andre typer anlegg -formalet omfatter andre typer anlegg enn de som fremgar spesifikt av
kart og planforskriften. | disse dokumentene betyr det sngdepot og kommunaltekniske anlegg.

- Uteoppholdsarealer - omfatter lekeomrader og friomrader i tilknytning til utbyggingsomrader.
| disse dokumentene omfatter det et areal i tilknytning til boligomrade pa Prestgya.

- Gravplasser - Formalet omfatter offentlig gravplass eller gravplass anlagt av et tros- eller
livssynssamfunn i henhold til trossamfunnsloven og gravplassloven. | disse dokumentene er
det avsatt et areal til formalet. Forsamlingshus/kirkebygg inngar i formal tjenesteyting.

- Bebyggelse og anlegg kombinert tillater samlokalisering av bygninger og tilhgrende tekniske
anlegg eller infrastruktur innenfor samme omrade. Det kombineres ofte med underformal

(f.eks. bolig + tjenesteyting) og styres av detaljerte planbestemmelser om utnyttelsesgrad og
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utforming. Omrader for kombinert formal fremgar av planen der dette er hensiktsmessig ut

fra byutvikling og omfatter 18 arealer.

Samferdsanlegg og teknisk infrastruktur:

Vei. Formalet omfatter alle former for veg, gate, plass med mere til bruk for alminnelig ferdsel for
kjgrende, syklende, gaende, ridende eller annen framkomst. Dagens veinett er vist i planen. Foruten
E6 planlegges det ingen nye veier. Det er stilt plankrav for nye veier. Vedlikehold og utbedringer
innenfor dagens veiareal og gatebredder omfatter ikke av plankravet. Det planlegges en ny gang og
sykkelvei langs sjgkanten i Prestebuktas vestside, som fortsetter langs Tippveien og opp til
Soldatveien. Siste del av traseen i Soldatveien er kun en formalisering av eksisterende situasjon.

Andre egnede sykkelruter er vist i illustrasjon

Strandpromenade er vist med linjesymbol og ma Igses i forbindelse med detaljregulering innenfor
formal SF 1.

I hht Hovedplan for vann og avigp skal det gjgres en del utskiftninger av VA — rgr. Da ma ogsa gatene
renoveres, sammen med fortau. Mange steder er det brede gater langt utover veinormalens krav.
Det vil vaere naturlig 8 se pa hele gatebredden og forholdet til myke trafikanter da.

Parkeringsplass. Parkeringsplass defineres som et areal, enten pa terreng eller i anlegg, avsatt til
parkering av kjgretgy (bil/sykkel) Formalet er & dekke behovet for oppstilling av biler pa en tomt. Det

er vist arealer for parkering i plankartet;

Solheimsveien knyttet til kryssomrade Storgata- Kielland Torkildsens gate, omradet ved

Hurtigrutekaia; Smieveien og Havnveien. | tillegg finnes egne parkeringsbestemmelser.
Grgntstruktur

Formalet benyttes til 8 angi sammenhengende, eller tilnaermet sammenhengende, vegetasjonspregete
omrader.

| disse dokumentene omfatter grgnnstruktur parker og friomrader i by- og tettstedsomradene pa
Kirkeneshalvgya.

- Naturomrade
- Friomrade
- Park

Stgrre sammenhengende omrader er vist med sosikode 3020 — naturomrader.
Grgnne lunger o.l. mellom boligomradene er vist med sosikode 3040 — friomrade.

Opparbeide parker i byen er vist med sosikode 3050 — parker

Bruk og vern av sj@ og vassdrag
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- Ferdselisjg - omfatter arealer innenfor planavgresningen hvor skip og battrafikk foregar, ogsa
fritidstrafikk

- Smabathavn — innenfor planavgrensningen er det 1 omrade avsatt til formalet. Omfatter hele
omradet til Kirkenes Smabatforening, bade pa land og i sj@.

- Havneomrade i sjg -omfatter arealer innenfor planavgresningen hvor skip og battrafikk
foregar.

- Naturomrade — omradet omfatter hele Fgrstevann innenfor planavgrensningen.

- Friluftsomrdde i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone - Formalet omfatter omrader der
friluftsliv er det sentrale i bruken av sjgen eller vassdraget og tilhgrende strandsone. Formalet
inkluderer underformalene idrett, vannsport og badeomrade.l disse dokumentene er det
avsatt et omrade til formaldet; nordgstlige Fgrstevatn strandlinje, ved siden av

«Pumpehuset».

Henssynssoner

- Stgysone; rgd og gul steysone langs E6 slik de fremkommer i siste versjon fra Statens Vegvesen.
- Faresone;
e ras og skredfare. Det er innenfor planomradet registrert et slikt omrade, ved Hans
Vaeggersvei.
e Flom. Det er utfra lokalkunnskap innenfor planomradet registrert et fareomrade for
flom, pa Prestefjellet.
Det er i flomkart vist flomfare langs Pisselva, men denne er lagt i rgr allerede pa 1930
— tallet. Det er ikke funnet hensiktsmessig a innarbeide denne i plankartet.
- Sone med Serlige hensyn
e Bevaring kulturmiljg
sone som sikrer lokale/regionale kulturminner, bygninger og landskap mot riving eller forringende
endringer. Sonen angis i arealplaner (kommune-/reguleringsplan) for & bevare karakteristiske
omrader. | Kirkenes er det av Riksantikvaren bestemt 3 slike omrader; Sentrum, Boligbyen,
Dampsentralen/Sydvaranger
- Sone for bandlegging
e Bandlegging for regulering etter plan — og bygningsloven
er en midlertidig hensynssone som hindrer bygge- og delearbeid i pavente av en vedtatt

reguleringsplan. Bandleggingen varer i utgangspunktet i fire ar, men kan forlenges med ytterligere fire
ar. Tiltak som strider mot fremtidig bruk, for eksempel infrastruktur eller vern, blir utsatt eller avvist i
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denne perioden. Det er 4 omrader som er bandlagt for regulering innenfor planavgrensningen, se
bestemmelsene.

- Sone hvor gjeldene reguleringsplan fortsatt skal gjelde

Dette er omrader som ikke er ferdig/fullt utbygd og hvor det fortsatt er hensiksmessig at disse planene

gjelder, se vedlegg 1 til bestemmelsene for oversikt.

Kommuneplan- hensynsoner

- Angitthensynsone - Bevaring kulturmiljs- sone som sikrer lokale/regionale kulturminner,
bygninger og landskap mot riving eller forringende endringer. Sonen angis i arealplaner

(kommune-/reguleringsplan) for & bevare karakteristiske bygningsomrader.
6. Problemstillinger og utredninger - retningslinjer for detaljreguleringer.
6.1. Konsentrert sentrum

Det er et gnske a legge til rette for bade boliger, virksomheter og tjenester i sentrum. Bestemmelsene
er utformet slik at dette er mulig.

Det er derfor sett pa muligheter for fortetting og transformasjon/ ombruk av arealer.

En utfordring vil vaere & balansere fortetting/omdisponering opp mot bevaring av
etterkrigsbebyggelsen i NB!-omradene. En annen utfordring vil vaere & finne omrader langs sjgen som
kan benyttes til boliger, men som samtidig ikke forringer allmennhetens tilgang til havet. Blir det
aktuelt a fortette, er det viktig a ha fokus pa at man skal skape gode, attraktive bomiljg.

Det er gjennomfgrt fortettingsanalyse og volumstudier. Dette har vaert ngdvendig for a finne ut
hvordan man kan utnytte arealene i Kirkenes bedre, og skape et mer konsentrert sentrum.

Samtidig ma man i detaljreguleringer se pa hvordan man kan skape et mer konsentrert sentrum, uten
at dette far negative konsekvenser for etterkrigsbebyggelsen. | forbindelse med fortettingsanalysen er
det derfor sett pa hvordan arkitekturen i Kirkenes kan utvikles i fremtiden.
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Bilde 4a, Konsentrere byutvikling metode i praksis. «Soft City» David Sim

6.1.1 Utvidelse av sentrum SF1

En utvidelse av sentrumssonen SF1 i Kirkenes innebaerer en fortetting av kjerneomradet, primaert for
a legge til rette for gkt handel, kontorer, tjenesteyting og boligformal. Malet a skape et mer attraktivt,

levende og kompakt bysentrum.
Konsekvenser ved utvidelse av SF1-sonen:

@kt byutvikling og fortetting: Utvidelsen kan gi rammer for hgyere utnyttelsesgrad av tomtearealer i
randsonene til dagens sentrum. Dette kan fgre til mer moderne bygningsmasse og samling av

sentrumsfunksjoner. Den enkelte detaljregulering ma ta stilling til dette.

Styrket naeringsgrunnlag: En utvidet SFl-sone gir stgrre arealer for forretninger, kontorer og
servicevirksomhet, noe som kan tiltrekke nye aktgrer og styrke det lokale naeringslivet i trad med

gnsket om a forsterke byens rolle i regionen.

Bolig i sentrum: Det er gnske om a kombinere ulike formal i den enkelte detaljregulering for 3 gi
grunnlag for flere boliger. Dette vil skape mer liv i sentrum utenom apningstid til for eksempel

handelstanden.

Trafikk og infrastruktur: Stgrre konsentrasjon av aktiviteter i sentrum gker behovet for god

infrastruktur. Endringene ma skje innenfor rammene slik de fremkommer i Hovedplan for vei og trafikk.
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Det er gnske om a redusere tungtrafikkens pavirkning giennom sentrum og forbedre trafikksikkerheten

og derigjennom utvikle Kirkenes som et attraktivt bysentrum.

Estetikk og bybilde: @kt arealutnyttelse krever strenge planbestemmelser for utforming for & sikre en

estetisk heving av bybildet og et ensartet preg. Dette ma Igses i den enkelte detaljregulering.

Utfordringer for eksisterende virksomhet: En endring kan pavirke eksisterende eiendommer. Utvidede

rammer for utbygging kan fgre til vesentlig endring av eldre bygningsmasse.

'\Q‘

S
23

Bilde 4b, SF1 sentrum sone, omrdde begrensning

Fortettingsstrategien

Fortettingsstrategien er viktig dokument i forhold til a fa realisert et konsentrert sentrum.

Mer kompakt by gjgr det lettere for folk & ga, sykle og benytte seg av kollektivtransport.
Tilgjengeligheten til arbeidsplasser og service- og kulturtilbud vil ogsa bli bedre. Samtidig vil
transformasjon og hgyere utnyttelse av allerede utbygde omrader redusere behovet for a bygge ned
andre arealer.

Gjennom god planlegging kan det tilrettelegges for et sammenhengende nettverk av mgteplasser,
grentomrader og gang- og sykkelforbindelser. For a sikre trivelige bomiljger ma gkt tetthet kombineres
med hgy kvalitet i utformingen av bebyggelse, byrom og utemiljg.

Det er viktig at fortettingen i Kirkenes tilpasses de stedlige rammene. Tetthetsgrad, volum og hgyder
som benyttes i stgrre byer, egner seg ikke i Kirkenes.

En annen utfordring er 3 tilpasse eventuell fortetting til NB- omradene og etterkrigsbebyggelsen. Noe
av det viktigste er a ta vare pa kvartalstrukturen.
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Fortettingsstrategien finnes i dokumentet « Fortettingsstrategi - byplan Kirkenes 2026»

Sentrum sone TS5 fortetting grad- 50 % = = =" Fortetting sone

i ] T4 generell bysone, fortetes i 30 % —— Wb omrAde innenfor

tortetting sone

I I Sjofront- ing grad- 70 % W

Bilde 5a, Fortetting strategien- generelle antakelser

Malmidang kvartalet

Tilpasset til terren;
Gamie Shell stasjon e

Kollektivinutepunkt
Plass til fortetting

l I

Parketing hus Uniding av sjfronten -
- Bygninger som passer inn | terrenget

Som ikke hindrer utsikten il andre beboere

~ Vertikale lesninger /bestemme ser/
Rédhus plassen
—revitalisering og utvidelse

Bilde 5b, Fortetting strategien i Kirkenes sentrum

Kombinerte formal
tilpasset i hoyden
il eksisterende eneboliger
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6.1.2 Mulige transformasjonsomrader

Mer effektiv arealutnyttelse er en viktig motivasjon for transformasjon og for et konsentrert sentrum.
De viktigste forutsetningene for transformasjon i Kirkenes by:

e Fra udefinert sentrum til tett attraktiv sentrum

e Fra spredt bebyggelse til flerfunksjonell utbygging

e Fra uattraktive omrdder til gkt attraktivitet

e Fra uorganiserte bystrukturer til kvartalsstrukturer

e Fraimprovisert parkering til angitte parkeringssoner

e Fra underutnyttede ressurser til riktig, baerekraftig bruk.

e Fratomme eiendommer til aktivering for utvikling og utvidelse.

Underveis i prosessen er fglgende soner og omrader for transformasjon identifisert;

° Sentralt parkering hus

e Meieribakken
e Kollektivknutepunkt

Bilde 6, Transformasjonsomrdder i sentrum, Kirkenes
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6.1.3 Mulighetsstudier sentrum

1. Lgnboms plass (nordsiden)

Omradet er i dag dominert av en mannskapsrigg og utflytende randsoner til veiene i omradet.
Tidligere var dette en viktig passasjer og godskai da Hurtigruta la til her, men denne ble flyttet til
annen lokasjon som fglge av mengden gods. | dag har mengden gods gatt betydelig ned. Samtidig er
det et gnske a fa alle turistene inn til bykjernen. Mulighetsstudie viser at det er stort potensiale for a
revitalisere omradet som passasjerkai. Dette betinger i fgrste rekke en avtale med eierne.

Mer informasjon om konsekvenser av finnes i ROS-analyse og konsekvensutredning.

Omradet er i kommunedelplanen avsatt til havneformal.

Eksisterende bygg

Parkeringshus

Fortau

Promenade

Venteromslommer

Buss

Analyseomrade
Sentrum sone

E6 vei

KDP Kirkenes by PlanID: 2018001
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@ Parkeringshus

Bilde 7, Utvikling av Lannboms plass, versjon 1

Eksisterende bygg

Parkeringshus

Fortau

Promenade

Venteromslommer
Buss

Analyseomrade

Sentrum sone

EB vei

: Parkeringshus

Bilde 8, Utvikling av Leannboms plass, versjon 2
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2. Sigfronten

Omradet er egnet til fortetting og utbygging av ulike formal. Promenade langs sjgen blir viktig.
Mulighetsstudie viser betydelig potensiale. Omradet er avsatt til havneformal og sentrumsformal.

Mer informasjon finnes i ROS-analyse og konsekvensutredning.

Promenade og grentomrader i sjgfronten strukturen

%
(o}
[(»]
w
w
2
<
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Bilde 9, Utvikling av sjgfronten - mulighetsstudie

3. Sentralt parkeringshus

Parkeringshus i dette omradet har vaert diskutert i artier. Malet er gkning av antall parkeringsplasser.
Det er fullt mulig & lage dette i kombinasjon med park/grgnnstruktur som en glidende overgang.
Utsikten mot sjgen og kirkas betydning ma selvfglgelig ivaretas da Kirka er byens signalbygg og har
gitt navn til stedet. Det ideelle er bygging av et parkeringsanlegg med tak tilgjengelig for
fotgjengere/myke trafikanter. Et utsiktspunkt pa taket med tilgang til fremtidig strandpromenade vil

gjore prikken over i‘en. Omradet er avsatt til sentrumsformal.

Mer informasjon finnes i ROS-analyse og konsekvensutredning.
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Bilde 10, Parkeringshus i Kirkenes

4. Meieribakken.

Mulighetstudie viser stort potensiale. Det er viktig med flerfunksjonelle bygninger og kompakt
utbygging. Det kan vaere lurt 4 ta utgangspunkt i dagens hgyder pa bebyggelsen for ikke a ta utsikt fra

omkringliggende boligbebyggelse.

Mer informasjoner om konsekvenser finnes i ROS-analyse og konsekvensutredning.

Bilde 11, Multibyg i Meieribakken

5. Kollektivknutepunkt

Det er gnskelig a etablere et kollektivknutepunkt i sentrum da tidligere knutepunkt forsvant i fom
bygging av Kirkenes Senter/ amfisenteret og et nytt ikke har blitt bygget. Mulighetsstudie viser at beste
I@sning synes & vaere ved John Savio's plass/ torget. Dette gir gangavstand 2-300 m til de fleste av byens
funksjoner. Plasseringen er diskutert med Finnmark Fylkeskommune.
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Ved realisering ma det paregnes noe omarbeiding av tilstgtende gatelgp og parkeringsplass. Dette kan
gi et stort Igft til omradet.

Bussrutene ma sannsynligvis legges om, og et alternativ kan vaere;

Fra rundkjgring fgrstevann ma bussene kjgre Pasvikveien, Kirkegardsveien for deretter 3 ta til venstre
ned Parkveien og kommer ut pa E6/ Johan Knudtzensgate. Bussene kan snu LenBomsplass/ Kaisvingen
og ta samme vei tilbake, eller kjgre opp Storgata/Solheimsveien. Det siste anses uproblematisk da
denne na er forkjgrsvei. Kantstopp vurderes i omradet Amfi-senteret, men blir for detaljert a Igse i
byplanen.

Omradet er avsatt til sentrumsformal med krav om detaljregulering.

Mer informasjon finnes i ROS-analyse og konsekvensutredning.

Kollektivknutepunkt og trafikkavvikling i Pasvikveien
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Kollektivknutepunki

Tilbygg il hovedbibliotekbygningen - filtenkt bruk: kontorer, servicepunkt

Trafikkhandtering

Bilde 12, 13, Mulighetstudie Kollektivknutepunkt i sentrum, Kirkenes

6. Malmklang omrade / Malmklangkvartalet.

Omradet har svaert stort utviklingspotensiale for tjenesteyting, forretninger og boliger i kombinasjon.
Deler av omradet er meget godt egnet for sakalte aldersvennlige boliger. Se under punktet «legge til
rette for et variert tilbud og boliger og tjenester for mer opplysninger.

Bilde 14 Malmklang omrdde- Malmklang kvartalet

Side 37 av 60
KDP Kirkenes by PlanID: 2018001



Bilde 15, Malmklangomrdde — Carl Lundhs gate

7. Omradet radhuset;

Under et mgte med Finnmark Fylkeskommune kom det frem at rddhuset er en monumental bygning hvor det
viktigste er a opprettholde kvartalsstruktur - «maktaksen» mot gamle Sydvarangers administrasjonsbygning og
fasaden. Fylkeskommunen hadde selv en ide om a bygge ut mot politistasjonen — sakalte flgyer. Dette kan ogsa
forsterke kvartalsstrukturen. Plenen bak radhuset har i dag ingen funksjon som parkareal. Den forsvant ved
bygging av politistasjonen. En eventuell utbygging ma ses i ssmmenheng med at kommunen i dag har store
utgifter til leie av kontorer utenfor radhuset. En slik vurdering er allerede gjort da det er palegg fra
arbeidstilsynet i fht manglende ventilasjon pa radhuset. Dette viser svart store kostnader. Det tas derfor ikke
stilling til noen detaljer i kommunedelplanen og omradet inngar i sentrumsformal med krav om
detaljregulering.

6.2 Legge til rette for et variert tilbud av boliger og tjenester
En av utfordringene innenfor planomradet er blant annet a fa tilgang til attraktive boliger.

Temaplanen Leve hele livet og spgrreundersgkelsen 55+ konkluderer med at mange eldre gnsker a bo
i lettstelte, sentrumsnaere leiligheter. | tillegg til aldersvennlige boliger, er det ogsa registrert gnsker
om studentboliger og boliger til forsvarsansatte. Kommunen har ogsa en plikt til a ta boligsosiale
hensyn.

Begrepet aldersvennlige boliger er i vinden. Men aldersvennlig betyr ikke bare for eldre, dette er
minst like viktig for de med (sma) barn.

6.2.1 Omsorgsboliger — trygg alderdom

| tillegg er det en bestilling fra kommunestyret om a fremme en sak om boformer som sikrer en trygg
alderdom. Dette er tolket dithen at det skal utredes behov for, og finne areal for omsorgsboliger. Det
poengteres at en omsorgsbolig ikke er en institusjon, men en bolig for de som har utfordringer med a
klare seg selv, men som klarer en del daglige gjgremal. Viktige kriterier ved valg av lokasjon for
omsorgsbolig er blant annet;

- Neerhet til butikk, kollektivtilbud o.l.

- Neerhet til andre offentlige eller private tjenestetilbud
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- Gilave driftsutgifter for kommunen, dvs plassering i naerheten av andre kommunale
tjenestetilbud er viktig.

| fom konsekvensutredningen til byplanen er det utredet et areal for dette i Bibliotekparken.

| tillegg er det vurdert et areal ved Prestgya Sykehjem, her er det i reguleringsplanen avsatt et stort
areal for utvidelse. Arealet ved Prestgya Sykehjem svarer imidlertid ikke ut pa naerhet til butikk,
kollektivtilbud osv.

Bibliotekparken svarer imidlertid godt ut pa alt det ovennevnte. Her er det naert til butikk,
kollektivtilbud, kino, kafe’, o.l. samtidig som lokasjonen gir lave driftsutgifter for kommunen, siden
det allerede finnes et slikt tilbud her.

Ulempen med Bibliotekparken er at det er et viktig greantomrade og en park i Kirkenes.

Imidlertid er det slik at disse grgnne lungene i Kirkenes har fatt mindre betydning de senere ti-arene.
Dette pga samfunnsendringer. Nar disse ble etablert matte slike grgnne lunger veere i gangavstand fra
boliger. Folk den gang hadde ikke tilgang til egen bil, kollektivtilbudet var begrenset og det var derfor
ikke sa enkelt & ta i bruk andre omrader til fritidsaktiviteter, det var nseromradet som ble brukt.

Andre fritidsaktiviteter er i dag ogsa sa godt utbygd at disse grgnne lungene ikke har samme
betydning som tidligere. Samtidig har «alle» tilgang pa egen bil og kombinert med et rimelig godt
kollektivtilbud gj@r dette at andre omrader har blitt tatt i bruk til fritidsaktiviteter.

En mulighetsstudie viser imidlertid at det er meget gode muligheter for a ivareta parkfunksjonen ved
en eventuell utbygging til omsorgsboliger — se illustrasjon. Mulighetsstudien viser ogsa at
parkeringsbehov er ivaretatt.

Konklusjoner i konsekvensutredningen viser dermed at en eventuell utbygging til omsorgsboliger her
gir noe ulemper for parkfunksjonene, men at disse anses som akseptable.

Kombinert med de gvrige samfunnsfordelene som skrevet ovenfor betyr at KU samlet sett blir noe
positiv.

6.2.2 Tilvisningsboliger.

Det er et gnske om ha arealer for utleieboliger hvor kommunen har tilvisningsavtale. Disse boligene
ma ogsa vaere universelt utformet med livslgpsstandard, og dermed ogsa tilpasset eldre.

Den ideelle tanken bak dette er at friske voksne/eldre skal selge sin enebolig og flytte inn i ei leilighet.
De samme undersgkelsene som nevnt over viser at eldre gnsker a leie bolig, ikke 3 eie, og
sentrumsneert.

De samme kriterier som for omsorgsboliger gjgr seg derfor gjeldene;

- Neerhet til butikk, kollektivtilbud o.l.
- Neerhet til andre offentlige eller private tjenestetilbud

Ulike arealer innenfor byplanens avgrensning er vurdert og fglgende tilrddning/strategi foreslas;
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Store deler av arealene innenfor byplanen svarer ut pa disse kriteriene. En strategi vil derfor veere 3 ta
heyde for dette i bestemmelsene til planen, for arealer som foreslas avsatt til kombinerte formal. En
utfordring er at mange av dagens bygarder ikke svarer ut pa punktet om aldersvennlig eller universelt
utformet bolig. Det er derfor naerliggende a tenke seg at dette f@grst og fremst vil dreie seg om nybygg
pga kostnader. Det er ikke mulig & si noe om antall enheter, men det vil ved full utnytting veere et
betydelig antall, antagelig flere 10-talls, kanskje opp mot hundretalls.

For disse arealene ma det gjgres avtaler med aktuelle utbyggere, siden kommunen ikke er eier av
arealene.

Det er videre konkludert med at et areal «Malmklangparken» er egnet til formalet. Dette svarer ut pa
kriteriene, og det er ogsa tilsvarende boligtype pa nabotomta. Kommunen eier arealet selv, og star
derfor fritt til 3 velge entrepriseform.

Ulempen er ogsa her at det er grentomrade/ «park». Her er det imidlertid ingen tilrettelegging og
den fremstar kun som en grgnn plen. Omradet er i dag sveert lite brukt. For gvrig gjgr de samme
betraktninger som i Bibliotekparken seg gjeldene.

Her er det ogsa slik at det er andre parkarealer i umiddelbar naerhet; Paviljongparken, ballbingen i
Gjert Liens gate, John Savios Plass/ torget. Dette gj@r at ulempene ved a bygge ned deler av arealet
blir mindre, og at konsekvensutredningen ogsa her blir noe positiv mtp utbygging.

Antall enheter bestemmes av hvor stor del av arealet som bygges ned, men 60% utnyttelsesgrad
anses reelt. (inkl parkeringsareal for 20 biler) Ved bygging i to etasjer vil det tilsvare om lag 1600 m2.
Hvis hver leilighet er 60 m2, og det tas hgyde for en del fellesarealer, blir det om lag 20 leiligheter.

Andre arealer innenfor byplan-avgrensningen er ogsa vurdert, men disse svarer ikke positivt ut pa
kriteriene for plassering av tilvisningsboliger, men vil veere egnet for «vanlige» boliger.
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Bilde 16 Potensiell boligomrdder i byen, Kirkenes
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6.3 Fortetting som tar hensyn til etterkrigsbebyggelsen (NB! Omradene)

En fortettingsstrategi i byen handler om a bygge tettere innenfor eksisterende bygrenser for a utnytte
areal mer effektivt, ved bruk av metoder som infill-utbygging, ombygging av eksisterende bygg,
samtidig som man balanserer behovet for vekst med a bevare kvalitet i uterom og arkitektur.
Fortettingstrategien omtaler alle disse punktene.

6.4 Trafikale konsekvenser

Trafikale  konsekvenser omfatter endringer i trafikkmgnstre, @kt ulykkesrisiko og
fremkommelighetsproblemer som fglge av nye tiltak, utbygginger eller adferd.

Utredning er gjort i ROS-analyse og KU. Siden det er stilt krav om ytterligere detaljregulering for en del
omrader i sentrumsdkjernen, blir dette tema ytterligere belyst da.

6.4.1 Ulike trafikklgsninger i byen

Det overordnede malet for transport- og parkeringslgsninger i Kirkenes sentrum er & forbedre
trafikksituasjonen og Igse parkeringsproblematikk. Det finnes egnede arealer for bygging av
potensielle parkeringshus og parkeringsplass for overflateparkering. Samtidig er det laget en
mulighetsstudie for et kollektivknutepunkt. Alt dette ma Igses i egne detaljreguleringer.
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Bilde 17, kollektivknutepunkt omrdde

- Parkeringsplass

. Parkeringshus

- Parkering i kjeller/under bakkeniva
. Areal med potensial for overflateparkering
Innfering av parkeringssoner

=== wmm= innfering av tidssoner for leveranser

v

Bilde 18, Potensielle parkering losninger i sentrum, Kirkenes

Mulighet for & organisere konsentrerte parkeringslgsninger i Kirkenes.

parkeringshus eller parkeringskjellere:

Steder egnet for bygging av

Navn

Hovedforutsetning

Kaisvingen
Som Igsning i et

Egen
parkeringsplass
her er ikke i vist i
planarbeidet.

kombinert formal.

Beliggenhet i et tettbygd
industriell omrade, visuelt lite
attraktivt. Det anbefales a
maksimere bruken av tomten
ved a implementere en
kombinert formal med
parkeringsplasser inne i selve
bygge, eller ved a bygge et
parkeringshus. Omradet er lett

Plassering

KDP Kirkenes by

PlaniD: 2018001
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tilgjengelig, naer sentrum og
institusjoner.

Hovedmal: bedre utnyttelse av
by arealer til nye investeringer.
Sikre organisering av
parkeringsplasser pa tomten
samtidig som arealbruken
maksimeres (hovedmal i
sentrumssonen)

Forutsettingene og
konsekvensanalyse vedlegget i
eget dokument 4.2. ROS-analyse
og konsekvensutredning.

Lenbomsplass

Som Igsning i et
kombinert formal

Implementere en kombinert
formal med parkeringsplasser
inne i selve bygge, eller ved a
bygge et parkeringshus.
Omradet er lett tilgjengelig, neer
sentrum og institusjoner.

Hovedmal: bedre utnyttelse av
by arealer til nye investeringer.
Sikre organisering av
parkeringsplasser pa tomten
samtidig som arealbruken
maksimeres (hovedmal i
sentrumssonen).

Forutsettingene og
konsekvensanalyse vedlegget i
eget dokument 4.2. ROS-analyse
og konsekvensutredning.

Radhusplass

Ikke mulig med

overflateparkering.

Ma Igses under
bakkeniva eller
parkering(shus) pa
annen tomt.

Implementere en kombinert
formal med parkeringsplasser
inne i selve bygge, eller ved a
bygge et parkeringshus.
Omradet er lett tilgjengelig, neer
sentrum og institusjoner.

Hovedmal: bedre utnyttelse av
by arealer til nye investeringer.
Sikre organisering av
parkeringsplasser pa tomten
samtidig som arealbruken
maksimeres (hovedmal i
sentrumssonen)

KDP Kirkenes by

PlaniD: 2018001
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Forutsettingene og
konsekvensanalyse vedlegget i
eget dokument 4.2. ROS-analyse
og konsekvensutredning.

Parkeringshus

| plankartet er
disse vist som
sentrumsformal.

Implementering av
parkeringshus i flere etasjer med
tak tilgjengelig for fotgjengere og
utsikstspunkt. Utbyggingen skal
ikke hindrer utsikten fra
kirkeniva og fra havnivaet mot
kirken. Det er viktig med
«grgnne» tak med mulighet for
ulike typer aktiviteter.

Hovedmal: bedre utnyttelse av
byarealer til parkeringsplasser
samtidig som omradets
arkitektoniske og historiske
verdier bevares. Bevaring av
panoramautsikten mellom
kirkebygningen og havet.

Forutsettingene og
konsekvensanalyse ROS-analyse
og konsekvensutredning.

Meieribakken

| plankartet er
omradet vist som
sentrumsformal.

Mulighet for a Implementere
ulike formal med
parkeringsplasser inne i selve

bygget.

Et hovedmal kan veaere bedre
utnyttelse av byarealer til nye
investeringer. Sikre organisering
av parkeringsplasser pa tomten
samtidig som arealbruken
maksimeres. Tilpasse bygningen
til terrenget, med hensyn
til/bevare dagens utsikt fra
boligsiden av Sjpgata.

Se ogsa ROS-analyse og
konsekvensutredning.

KDP Kirkenes by

PlanID: 2018001
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Shell
bensinstasjon

| plankartet er
omradet vist som
sentrumsformal

Kombinere ulike formal med
parkeringsplasser inne i selve

bygget.

Et hovedmal kan vaere bedre
utnyttelse av byarealer. Sikre
organisering av
parkeringsplasser pa tomten
samtidig som arealbruken
maksimeres (hovedmal i
sentrumssonen).

Se ogsa ROS-analyse og
konsekvensutredning.

Dr. Wessels gate

Kongens gate

Omradet er regulert i egen
reguleringsplan som tar hgyde
for parkering under bakkeniva.

St@rre parkeringsplasser pa overflaten:

Storgata- flatt terreng med enkel toveis adkomst. Beliggende nzer sentrum, 300 m gangavstand.

Hovedmal: utnyttelse av tomten til parkeringslgsning utenfor sentrum med kort avstand til de fleste

av byens funksjoner.

Se ogsa ROS-analyse og konsekvensutredning.

KDP Kirkenes by

PlanID: 2018001
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Bilde 19, Storgata parkering

Lgsninger sngdeponering, sykkelsti
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. Sngdeponering omrade som krever flytting - hvis omrade transformeres W

Bilde 25, Sngdeponering i Kirkenes

Lgsninger for sngdeponering i Kirkenes by er preget av behovet for handtering av betydelige

sngmasser i et utfordrende arktisk klima, samtidig som man skal ivareta miljgkrav knyttet til
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forurensning fra avrenning (grus, sand, slam, mikroplast). Sg¢r-Varanger kommune har utfordringer

med kapasitet og behov for permanente Igsninger, med diskusjoner om midlertidige vs. permanente

deponier.

Sentrale infrastrukturelle Igsninger og konsepter for sngdeponering i Kirkenes:

Etablering av faste sngdeponier
Tekniske krav til infrastruktur
Utfordringer og lgsningsbehov

Relevant regelverk for infrastruktur

Sykkelsti i Kirkenes

Hovedforutsetninger:

Tilby trygge Igsninger for syklister, opprette separate stier innenfor det eksisterende offentlige
veinettet,

Skape Igsninger for sykkeltrafikk — et nettverk av sykkelstier koblet til den eksisterende ruten
mellom Hesseng og Kirkenes,

Trygge sykkelruter for barn — pendling til skole og sentrum,

Mulig for turister a bruke sykler i hele byen,

Implementering av et sykkelprogram i sentrum — forbindelser mellom institusjoner, pendling
til jobb (et alternativ til biler), tilgang til promenaden og hele byen (Prestgya og den vestlige

skraningen av Prestebukta)
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Bilde 26, Sykkelsti i Kirkenes — bystrukturen og sj@fronten

6.5 Kommunale kapasiteter (vei, vann og avilgp, overvann)

Vei, vann og avlgpssystemet i byen har kapasitet til 8 handtere stgrre tetthet av bygninger og hgyere
befolkning. Det forventes stgrre nedbgrsmengder pa kortere tid. Dette kombinert med harde
overflater innenfor hele planomradet gjgr at det ma lages en overvannsanalyse.

6.6 Forbindelser og byrom - soft city konsept

Mal/ beskrivelse;

Mangfold av utviklingsformer — tette by former bgr inkludere et bredt spekter av ulike typer bygninger
(forskjellige bygningstyper, volumer, former og dimensjoner) i umiddelbar nzaerhet. Det er ogsa verdt
a vurdere de ulike eierskapsstatusene til disse bygningene og deres tiltenkte bruk.

Mangfold av uterom — tette by former bgr inkludere en rekke uterom som ligger i umiddelbar nzerhet.
Dette vil muliggjgre separasjon av rom i mer private og offentlige soner og la folk velge hvordan de
tilbringer tiden sin og med hvem. Et eksempel kan vaere a skille omrader for barn og eldre.

Fleksibilitet — en tett og mangfoldig byform bgr vaere fleksibel og lydhgr for endringer. Rommene bgr
vaere multifunksjonelle, og tilgangen til bygninger bgr veere uhindret. Bygningen bgr kunne utvides
etter behov og ha en rekke bruksrom (loft, anneks, kjellere) som kan tilpasses pa ulike mater.

Menneskelig skala — by formen bgr vaere tett nok til at bygningene, gjennom sine dimensjoner og
detaljer, gir komfort og velvaere for beboerne. Bygningene bgr vaere mindre og ha maksimalt seks
etasjer. Rommene bgr vaere mindre og mer «kondenserte», noe som gir rom for fotgjengere. Det er
viktig at de umiddelbare omgivelsene engasjerer flere sanser gjennom en rekke teksturer, farger og
menstre.

Tilgjengelighet for fotgjengere — Tilgjengelighet er evnen til & bevege seg raskt med minimal
anstrengelse. Dette gjelder selve bygningen (fgrste etasje bgr oppta en stor del av hele bygningen) sa
vel som offentlige rom. Brede fortau og a opprettholde deres kontinuitet er viktig.

Fglelse av kontroll og tilhgrighet — Byutvikling bgr gi folk kontroll over rommet. Rom bgr veere tydelig
delt inn i private og offentlige. Videre bgr slike rom hjelpe til med orientering. Kvartalstrukturen ma

derfor opprettholdes.

Behagelig mikroklima — Bruk av arkitektur for a skape et behagelig mikroklima lar folk tilbringe mer tid
utendgrs. Noen uterom bgr veere skjermet eller inngjerdet.

Grgntomrader er ogsa viktig. Bade for \visuelle inntrykk, biologisk mangfold og for
overvannshandtering.

Prinsippiel teoretisk tenkning.
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Fra storskala ood tilliten skala

Fra dpent rom oo til dedikert rom (gardsplass)

Fra fleretasjes oppsett med dupliserte funksjoner ) til differensierte lag

Fra frittstdende former mo————) til sSammenkoblede

Fra enkeltfunksjon ) til multifunksjonalitet

Fra spredt og tilgangskrevende o) til gruppert innen gangavstand

6.6.1 Utarbeide mobilitets- og byromsstrategi for utforming og plassering av byrom

°

Hovedmalet er & sikre et sammenhengende nettverk av attraktive, tilgjengelige og funksjonelle
offentlige rom, som parker, torg og gater. Denne strategien fokuserer pa naerhet (5-minutters by),
fysisk kvalitet, blagrgnne lgsninger og god forbindelse for a forbedre livskvalitet, baerekraft og

omradets attraktivitet.

6.6.2 Helarig bruk av byrom og friarealer (vinterbyrom/sommerbyrom)

o

Hovedmalet er a sikre helarig bruk av byrom og friarealer. Dette handler om a planlegge for

«hverdagsbyrommet», som skal fungere like godt i regn og sng som i solskinn.

6.6.3 Strategier for helarsbruk

Effektive strategier fokuserer pa a fjerne barrierer som var og megrke, samt & skape fleksible

mgteplasser:

- Klimatisk komfort: Utforming av byrom som tar hensyn til lokalt klima, for eksempel ved &
skape lune soner mot vind og maksimere soltilgang i vinterhalvaret.

- Belysning som verktgy: Strategisk bruk av belysning gker trygghetsfglelsen og forlenger
brukstiden av parker og torg i mgrketiden.

- Universell utforming: Byrom ma veere tilgjengelige for alle uansett funksjonsevne og
veerforhold. Dette innebzerer blant annet trinnfri tilgang (maks stigning 1:20) og god
drift/vedlikehold som sngmaking.
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- Fleksibel mgblering: Bruk av aktivitetsskapende bymgbler som kan flyttes eller tilpasses ulike

sesonger.

6.6.4 Tiltak for gkt aktivitet

Kommunens ulike virkemidler for a sikre at offentlige arealer forblir levende aret rundt:

- Legge til rette for arrangementer, idrett og kultur ogsa utenfor sommersesongen.

- Grgnnstruktur og forbindelser: Utvikle «grgnne korridorer» som knytter boligomrader til

turterreng, tilrettelagt for bade gange og ski.

- Vinterdrift: Prioritering av sngmaking og strging pa sentrale gang- og sykkelforbindelser for a

opprettholde fremkommelighet.

Bilde 20, Potensielle vinterbyromer i bystrukturen av Kirkenes
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Byrom i sentrum strukturen - analyse

. - eksisterende
beliggenhet i by strukturen,

@ - steder med stort potensial tilgiengslighet, etterspersel, storrelse

W - mindre potensial langsiktig visjon

Bilde 21, Potensielle byromer i bystrukturen av Kirkenes

Dr Wessels gate

Bilde 22, Byrom i Dr Wessels gate

6.7 Universell utforming

Byggverk for publikum og arbeidsbygning skal vaere universelt utformet slik det fglger av bestemmelser
i forskriften, med mindre byggverket eller del av byggverket etter sin funksjon er uegnet for personer
med funksjonsnedsettelse.
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Hovdmal;

Mennesker, uavhengig av alder, funksjonsevne, eller bruk av hjelpemidler, skal kunne bruke byens
rom, bygninger, transport og tjenester pa en likestilt mate. Dette inkluderer tilgjengelighet for
rullestolbrukere, svaksynte, hgrselshemmede, og personer med kognitive utfordringer.

Krav om universell utforming (UU) i bystrukturen er nedfelt i Plan- og bygningsloven (PBL) og
Byggeteknisk forskrift (TEK17), og palegger universell utforming av byggverk for publikum,
arbeidsbygninger, og tilhgrende uteomrader for allmennheten, slik at de kan brukes likestilt av flest
mulig, uavhengig av funksjonsevne, med konkrete krav til bl.a. gangveier, parkeringsplasser og atkomst
til offentlige rom, og ogsa til kommunal planlegging for & sikre god tilgang til gréantomrader og service.

Krav i praksis for bystrukturen for UU

Publikumsbygg og arbeidsbygninger: Ma vaere universelt utformet, med universelt utformet adkomst,
parkeringsarealer og uteoppholdsarealer i tilknytning til bygget.

Uteomrader for allmennheten: Torg, parker, gangveier og lekeplasser skal veere tilgjengelige. Dette
innebaerer bl.a. sammenhengende gangveinett, tilstrekkelig bredde pa fortau (minst 2m anbefales) og
trygge sykkelveier.

Planlegging: Kommunal arealplanlegging skal sikre universell utforming, f.eks. ved & sikre tilgang til

grentomrader, parker og turstier innen rimelig avstand fra boliger.

"Hoved Igsningen": Fokuset er pa at de primzere Igsningene (hovedadkomsten, hovedgangveien) skal

veere tilgjengelige for alle, uten behov for spesialtilpasninger for enkelte grupper.
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Bilde 23. De viktigste gatene i Kirkenes sentrum som krever universell utforming. Tilgang til de viktigste

tjenestene — legekontor, bus, nav, Rddhus, hotell, promenade.

6.8. Grgnt- og friarealer
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Bilde 24. Grgnne omrdder i Kirkenes — analyse eksisterende og foresldtte.

6.8.1 Krav til gode grentomrader i naermiljget:

Kort avstand fra boligen. Folk har darlig tid. "Hverdagsparken" bgr derfor ikke ligge lenger unna boligen
enn 200 - 300 meter. Fravaer av store barrierer mellom bolig og gréntomrade. Det bgr finnes et spekter
av opplevelsesmuligheter i grgnnstrukturen, fra det mest velpleide og kultiverte til rene naturomrader.

Variert

innhold gir

varierte opplevelser. Kirkenes har mange slike omrader innenfor

planavgrensningen.

Hoved forutsetningene i by strategien for grgntomrader i Kirkenes by :

Bevare, revitalisere eksisterende grgntomrader. Omrader med spesiell oppmerksomhet:

Bibliotekparken, Brunostparken, Paviliongparken, Roald Amundsensgate, Sjggata , Gjert Liens

gate, grgntomrader i kvartalsstrukturen, grgnne korridorer i boligomrader. Grgnne belter

lang veier - Radhusgata, Dr. Wessels gate, Parkveien.

Innfgre,

grontbelter og nye grgnne rekreasjonsomrader. Nye implementeringsomrader:

Promenade lang sjgfronten, gangsti og sykkelsti i den vestlige delen av Prestebukta- langs

vestsiden av bukta.

KDP Kirkenes by
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7. Kirkenes skal 3pnes opp mot sjgen
Hovedmal er a skape en mer attraktiv by med gkt tilgjengelighet til Bgkfjorden.

Dette kan innebaere nye allment tilgjengelige omrader, forbedret tilgang til sjgfronten og utvikling av
samlingsplasser. Dette skal styrke byens identitet som en moderne havneby og samtidig tilby bedre
rekreasjonsmuligheter. Samtidig ses et behov for a knytte bysentrum tettere til havheomradet.

Mulighetstudie;

26.28

15.78

‘Utvikling av sjefronten, promenade

Byplan - Johan Kundezens gate
KpArealGrense —_
KpArealformalOmréde
1110 Bolig
1130 Sentrum
1160 Offentlig/privat tienesteyting
1300 Neeringsbebyggetse
1400 Idrettsaniegg [ |
1700 Grav og umelund | |
| 1800 Kombinert bebyggelse/anieggsformai 74
: 2010 Veg
: 2040 Havn
2080 Parkeringer
3040 Friomrader
\ N 3050 park
1 6100 SjoyFerdsel

6220 Havneomrade | sjo

~ Generelle forutsetninger:
- aktivering av sjefronten som en integrert del av sentrum Tilgang til promenade
- utvikling med fokus p4 turismeutvikling (hoteller, restauranter, promenade, sykkelsti)

- omradet som er byens visittkort og en integrert del av dens identitet
- Hurtigruten til sentrum ?

Bilde 27, Mulighetstudie; Utvikling av sjgfronten, promenade, Kirkenes

Utredninger

e (kte havnivaer og ekstremvaer. Dette er ivaretatt i bestemmelser og det er laget egne
temakart.

e Forholdet til kystsoneplanen . Det har ikke veert behov for a utrede dette.

e Mulige konflikter mellom gnsket om boliger og kombinerte formal og havnas behov for

sjgnaert areal.
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Dette vil Igses gjennom ytterligere detaljreguleringer. Det er ikke avdekket spesielle

utfordringer pa ndveerende tidspunkt.

e Sjpnzere rekreasjonsomrader og tilgjengelighet lang sjgen — og forbindelsen til gvrige byrom.
Dette er innarbeidet i bestemmelser. Fremtidig strandpromenade er vist med linjesymbol.
Ytterligere detaljreguleringer vil ivareta dette szerskilt

e Visuelle konsekvenser sett fra sjgsiden.

Dette vil ivaretas i detaljreguleringer.

« Apne for sentrumsformal i strandsonen (S1 t.0.m. Hinkefjaera) samtidig som allmennhetens tilgang
til havet skal prioriteres.

Fgrste del er ivaretatt i plankartet, allmennhetens tilgang er ivaretatt i bestemmelser.

e kaianlegg for mindre fartgy i sentrum. Det er vist havnearealer i plankart med tilhgrende

bestemmelser.
e Strandpromenade i sentrum. Vist med linjesymbol i plankartet.

¢ Sammenhengende gang- og sykkelforbindelse mellom sentrum og Prestgya. Vist bade med

linjesymbol og medtatt i bestemmelser.

8. Naeringsarealer
Malsettingen er a ha tilgjengelige arealer for ulike typer naeringsvirksomhet.
Hovedmal;

o Avdekke Behovet for sentrumsnaere og sjgnaere nzaeringsarealer pa kort og lang sikt

e Avdekke Eksisterende virksomheters behov og transformasjon

e Lage arealformal og bestemmelser som kan legge til rette for transformasjon over tid
e opprettholde ndvaerende omrader — eksisterende naeringsvirksomhet i bystrukturen
e konsentrere handel og forretningsvirksomheten i historisk sentrum

e utviklingsomrade havn og sentrumformal - sjgfronten
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Hovedsteder av lokalisering nasringslivet

. Sjefronten - nye muligheter for nzeringslivet

Bilde 28, Neeringsarealer i Kirkenes

Utredninger.
. Behovet for sentrumsnzaere og sjgnaere naeringsarealer - pa kort og lang sikt

Dette er innarbeidet i de ulike arealformal og bestemmelser. Det er mulig a etablere nzeringsvirksomhet innenfor
sentrumsformal, kombinerte formal og neeringsformal. Bestemmelsene er romslige og gir utbyggere

utviklingsmuligheter.

. Forholdet mellom eksisterende virksomheters behov og gnsket om transformasjon

Gjennom medvirkningsmgter med naeringslivet er behovene avdekket. Generelt fremkom at det ma
gis bestemmelser som gir rom for utvikling. Dette er innarbeidet.

. Arealformal og bestemmelser som kan legge til rette for transformasjon over tid

Dette er innarbeidet i de ulike arealformal og bestemmelser. Det er mulig & etablere
naeringsvirksomhet innenfor sentrumsformal, kombinerte formal og naeringsformal. Bestemmelsene
er romslige og gir utbyggere utviklingsmuligheter.

Andre viktige momenter i forhold til naeringsarealer er;

* Havnenaere naeringsomrader skal prioriteres til virksomhet som er avhengig av nzerhet til kai
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Dette er innarbeidet i de ulike arealformal og bestemmelser, saerlig for N& 2,3, 5, 9 og 10. Det er, i forhold til

planomradets st@rrelse ogsa avsatt store arealer til havneformal med tilhgrende kaier.

e P3 sikt skal belastende industri og naeringsvirksomhet kanaliseres ut av planomradet slik at dagens
industri- og neeringsomrader innafor planomradet over tid kan transformeres til nye og kombinerte

formal.

Dette punktet Igses i den kommende revisjonen av kommuneplanens arealdel.

9. Kommunale behov

Som fglge av den demografiske utviklingen, er behovet for omsorgsboliger og andre tilrettelagte tilbud
gkende. Sentrumsnaer plassering av slike tilbud bidrar til effektive helse- og omsorgstjenester gjennom
nzerhet til base, et variert aktivitetstilbud, gkte muligheter for sosial deltagelse og bedre muligheter
for @ samarbeide med frivillig sektor.

Kommunen har allerede tatt initiativ for etablering av «Beredskapens hus», der tanken er 3
samlokalisere ulike beredskapstjenester pa statlig og kommunalt niva. En eventuell realisering vil
kunne skje innafor planens tidshorisont. Fortetting kombinert med klimaendringer kan ogsa gi gkt
nedbgr og utfordringer med overvann, samtidig som det kan bli vanskeligere a finne sentrumsnaere
omrader for sngdeponi.

Utredningsbehov:

e Aktuelle omrader i planomradet som kan veere aktuell for plassering av omsorgsboliger og
eventuelt andre helse- og omsorgstilbud

e Aktuelle omrader i planomradet for eventuell plassering av et «Beredskapens hus»

e Behovet for, og plassering av, sngdeponi i planomradet

e Behovet for fgringer/bestemmelser for handtering av overvann - det skal lages egen plan for

handtering av overvann

9.1 Omrader for omsorgsboliger og andre helse- og omsorgstilbud - se ovenfor om punktet legge til

rette for et variert tilbud av boliger og tjenester
9.2 Aktuelle omrader i planomradet for et eventuelt Beredskapens Hus

Arbeidet med Beredskapens Hus er vedtatt avsluttet av kommunestyret. Formalsomrade T11 der
Teknisk verksted og brannstasjonen er i dag er uansett stort nok til 8 handtere dette.
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9.3 Behovet for, og plassering av, sngdeponi i planomradet

Se ovenfor om punktet trafikale konsekvenser

9.4 Behovet for fgringer/bestemmelser for handtering av overvann
Se ovenfor om punktet trafikale konsekvenser

10. Planvask og krav om detaljreguleringer

10.1. Planvask

Det er foretatt en betydelig «planvask». | dette ligger at alle reguleringsplaner, bebyggelsesplaner
osv er gjennomgatt. Flerparten av disse foreslas opphevet. Dette gjelder alle eldre planer i omrader
som er fullt utbygd og hvor det ikke forventes mer utbygging. Bestemmelser for arkitektonisk
utforming, utnyttelsesgrad osv er innarbeidet i planforslaget. Dette gir en betydelig forenkling bade
for befolkningen og for fremtidig saksbehandling. Det er kommunedirektgrens klare oppfatning at
bestemmelsene er romslige og gir stort rom for utvikling, i trad med utvalgets bestilling.

10.2. krav om detaljreguleringer.
Foruten sentrumskjernen trekkes frem fglgende;

- Kirkenes Kirke, formalsomrade T7. Menighetskontoret er allerede i gang med dette, og
utvalget har hatt dette som sak tidligere og gitt sin tilslutning.

- Bibliotekhagen, formalsomrade T4. Konsekvensutredningen viser at omradet kan bebygges
med omsorgsboliger. Utvalget har hatt dette som tema i arbeidsmgte.

- Malmklangkvartalet, formalsomrade KBA 7. Konsekvensutredningen viser at omradet kan
bebygges med boliger og aller helst boliger med sakalt tilvisningsavtale. Utvalget har hatt
dette som tema i arbeidsmgte.

- Deler av Storhaugen, formalsomrade B1.Utvalget har hatt dette som tema i arbeidsmgte for
et annet omrade pa Storhaugen (sgrsiden), og hvor konsekvensutredningen viste at pga de
mange krigsminner i omradet kunne man ikke anbefale & ga videre med dette. Noe utvalget
var enig i.

Bakgrunnen for a ta inn dette omrade er en henvendelse kommunens eiendomskontor har
fatt. Ved en ny gjennomgang viser det seg at dette andre omradet pa nordgstsiden ikke har
noen krigsminner og konsekvensutredningen viser at dette kan bebygges.

- Dr. Nedlersvei pa Prestgya, formalsomrade B3. Omradet er darlig utnyttet og har stort
fortettingspotensiale. Plankravet gjelder ikke for nye boliger og gjenoppbygging av bolig pa
samme sted etter for eksempel brann eller for uthus og garasje.

- Isbanen/ Hockeybanen, formalsomrade B5. Bruk av omradet til boliger forutsetter at isbanen
er lokalisert pa annen tomt, hvilket er et krav i bestemmelsene. Utvalget har hatt dette som
tema i arbeidsmgte tidligere.

- Formalsomrade B6 - omrade @st for Ringveien og nord for Toppenveien. Dette arealet er
avsatt til formalet i egen reguleringsplan med krav om detaljregulering. Omradet er sa langt
ikke utbygd.

- Formalsomrade B7, for et avgrenset omrade vest for Nothing Hill, hvor det er 3 boliger i dag.
Plankravet omfatter ikke eksisterende bebyggelse.
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- Formalsomrade KBA 9 og 10. Dette forutsetter utfylling i sj@. Pa dette plannivaet har man
ikke klart a utrede geoteknikk godt nok og det ma derfor stilles ytterligere plankrav. Utvalget
har hatt dette som tema tidligere.

- Havneformal H2, som ligger mellom Hurtigrutekaia og dypvannskaia. En forstudie Kirkenes
Havn har fatt laget viser at omradet kan utvikles til formalet. Det er utfordrende geoteknikk,
hvilket igjen betyr at det ma stilles ytterligere plankrav. Enkelte typer mindre tiltak er unntatt
plankravet.

11. Samiske interesser

Det vurderes at samiske interesser og/ eller samfunnsliv ikke bergres sarskilt av planarbeidet, jfr
Konsekvensutredningen. Det har sammenheng med at hele planomradet i dag er bebygd, det er
ingen LNFR-omrader innenfor planomradet og det planlegges heller ikke for a flytte virksomheter ut
av bykjernen og i LNFR-omrader.

Det kan heller ikke ses at samisk samfunnsliv bergres pa noen annen mate enn samfunnslivet ellers.
Konsultasjon blir uansett tilbudt som en del av medvirkningsprosessen i fom offentlig ettersyn.

12. ROS-analyse og konsekvensutredning
Se egne dokumenter.

Etter Plan- og bygningslovens regler skal alle planer ha en egen risiko og sarbarhetsanalyse og visse
planer ogsa konsekvensutredning.

Hva gjelder KU fremgar det av veiledning at der det er bebygde omrader, gjelder pa visse vilkar ikke
utredningskravet der.

Det er uansett laget konsekvensutredning og risiko og sarbarhetsanalyse som omfatter hele
planomradet.

12.1 Konsekvenser av de samlede endringene

Den samlede vurderingen av konsekvenser er gjort pa grunnlag av plankart og bestemmelsene.

| sum er det vurdert at planens fokus pa ombruk og fortetting felger opp kommunestyrets bestiling
og stgtter opp om en samordnet areal og transportplanlegging som igjen bidrar til a fglge opp
nasjonale klimamal.

Endringene i bestemmelsene bidrar til & gi rom for utvikling for ekisterende bedrifter, men ogsa en
styrking av historisk sentrum. Sosial boligbygging er et viktig plangrep. Myke trafikanter og grgnn
mobiliet er ogsa ivaretatt.

13. Planens samlede virkninger.

Byggeomradene innenfor planavgrensningen ligger fast, slik de har gjort fra lang tid tilbake, og det er

ikke lagt opp til nyen byspredning.
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Dette fglger opp statlige og regionale f@gringer og er i trad med kommunestyrets bestilling, samtidig
som det stgtter opp om nasjonale klimamal gjennom en stedsutviking som gir mindre
transportbehov og tilrettelegger for grenn mobilitet.

Utviklingen innenfor planomrader skjer derfor ved gjenbruk, ombruk og fortetting. Mange arealer
innenfor planomradet er veldig darlig utnyttet. Det er et gnske om a at mesteparten av veksten skal
skje i, eller rett i naerheten av historisk sentrum. Detaljer ma fremkomme i senere detaljreguleringer.

Det er gjort en betydelig planvask og mange eldre reguleringsplaner oppheves. Dette sammen med
tydelige bestemmelser vil gjgre fremtidig saksbehandling lettere.

Det er ogsa gjort endringer i parkeringsbestemmelsene for historisk sentrum for a gjgre det lettere 3
investere her.

Det er ogsa lagt til rette for en betydelig stimulering av boligutvikling. Bdde den boligsosiale delen og
den mer entreprengrbaserte, hvilket er i trad med kommunens boligpolitiske plan om en variert
boligmasse tilpassert ulike livsfaser og utsette behov for kommunale tjenester.

14. Avslutning

Det er sammenheng mellom de ulike utredningene som er gjort og plankart og bestemmelser. Det
poengteres at dette er en overordnet plan og at det er stilt krav til ytterligere detaljreguleringer for
en del formalsomrader.

Planforslaget svarer ut bestillingene som er gjort av kommunestyret og styringsgruppa og ogsa pa
nasjonale mal og forventninger.
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