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Uttalelse - reguleringsplan - forenklet prosess - Ser-Varanger 25/2 -
reguleringsplan for skole og barnehage pa Hesseng - planID 1996103 -
fradele boligtomter i Vigerveien og Myrveien

Vi viser til haring av forslag om endring av reguleringsplan for skole og barnehage pa Hesseng
(planid 1996103, ikrafttredelsesdato 23.09.1996). Heringsfrist i denne saken var 07.08.2026. Pa
grunn av saksmengde og ferieavvikling har vi ikke hatt mulighet til & gi uttalelse innen fristen. Vi
beklager den sene uttalelsen.

Planarbeidet innebaerer a regulere 7 nye boligtomter og inntil 18 nye boenheter i et omradde mellom
Vigerveien og Hesseng flerbrukssenter (barneskole og SFO). Omradet er uregulert, men avsatt til
bolighebyggelse B22 i kommuneplanens arealdel 2018-2030 (planid 2004105). Det er ikke krav om
reguleringsplan for omradet. Omradet er i dag ubebygd, og bestar blant annet av skog og bekkedrag
mellom eksisterende bebyggelse.

For a legge rammer for boligbebyggelsen sa har kommunen valgt a innlemme omradet i en
naerliggende reguleringsplan for skole og barnehage pa Hesseng (planid 1996103). Kommunen
gnsker a gjore dette giennom en planendring etter forenklet prosess, jf. plan- og bygningsloven § 12-
14. Hovedregelen for endring av eksisterende planer er at de samme reglene gjelder som for
utarbeidelse av ny plan, jf. veileder om reguleringsplaner (2022) punkt 9.2.1:

... planvedtak som bygger pa en grundig faglig utredning, offentlig medvirkning og politisk
prosess, ma vaere forpliktende, og skal ikke kunne fravikes i hovedtrekkene uten etter en ny
og tilsvarende prosess.

| plan- og bygningsloven § 12-14 andre ledd er det imidlertid gjort unntak fra hovedregelen for
planendringer som «i liten grad vil pavirke gjennomfaeringen av planen for gvrig, ikke gar utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.».

Det er denne unntaksbestemmelsen kommunen gnsker a benytte seg av. | kommunens hgringsbrev
er det gjort en kortfattet vurdering av vilkarene for unntak. Det slas fast at endringene ikke vil ga
utover hovedrammene i planen, uten naermere begrunnelse eller vurdering av dette vilkaret.
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Det er kommunens ansvar a vurdere om vilkarene er oppfylt for a gjere slike unntak. Vi setter likevel
spersmalstegn ved om vilkaret om at endringen ikke skal ga ut over planens hovedrammer er
oppfylt. Reguleringsplan for skole og barnehage pa Hesseng (planid 1996103) er, som navnet tyder
pa, en plan som legger til rette for bygging av skole og barnehage, samt et idrettsomrade og
friomrader. Bolighebyggelse er ikke en del av planen. Vi mener at det er naerliggende a tenke at en
endring som apner for ny boligbebyggelse pa ubebygd grunn, uten noen direkte sammenheng med
skolen eller barnehagen, gar utover planens hovedrammer.

Det er uklart hvorfor kommunen foreslar & endre en eldre reguleringsplan for a legge til rette for en
type bebyggelse som ikke inngar i den opprinnelige planen. Vi mener at det ville veert mer
hensiktsmessig & utforme en ny reguleringsplan med en ordinaer planprosess, med full medvirkning,
og hvor arealbruken kan forankres i kommunestyret.

Vivurderer at innholdet i planendringen ikke er i konflikt med nasjonale eller vesentlige regionale
interesser innenfor vare saksomrader. Uttalelsen er derfor ikke & anse som en innsigelse. Vi vil
allikevel oppfordre kommunen til & gjare en ny og grundig vurdering av vilkarene i plan- og
bygningsloven § 12-14 andre ledd, for & sikre et gyldig endringsvedtak.

Med hilsen
Kristine Serensen @degard (e.f.) Vebjgrn Thiis Johansen
fagdirektar seniorradgiver
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