Vedlegg til forslag til endring		datert 22.05.2026
Relevante planbestemmelser fra kommuneplanens arealdel 2018-2030 (planID: 2004105, sist revidert i 2020): 
I forbindelse med forslag til endring av reguleringsplan for Skole og barnehage på Hesseng (planID: 1996103) i Vigørveien (planID: 2025002)

Felt B22:
3.1.6 Estetisk utforming 
a) Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetsløsninger som ivaretar estetiske hensyn og tilpasning mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. 
b) Ved fradeling, nybygg og påbygg/tilbygg innen eksisterende utbyggingsområder skal det legges vekt på at ny bebyggelse tilpasser seg strøkets karakter med hensyn til; 
- plassering i forhold til vei/gate/plass 
- formspråk, bygningsvolum, proporsjonering, høyde, takform, materialbruk, møneretning og etablert byggelinje 
c) For tiltak som gjennom sin størrelse, sitt utseende og sin plassering vil få en fjernvirkning, skal det utarbeides særskilt analyse. 
d) Ved planlegging, bygging og vedlikehold av veg, bane og andre samferdselstiltak skal det stilles krav til og redegjøres for estetiske tiltak. 
e) Skjermingstiltak mot støy, støv og lignende
Retningslinje: 
Visuelle kvaliteter: Ved nybygg vil det viktigste være å ta hensyn til omgivelsene og tenke helhetlig. Direkte kopiering er ikke målet, mangfold og variasjon bør være mulig. Skjemmende farger skal unngås. Fargebruk skal tilpasses omgivelsene med harmoni og helhet i fargevalget.

3.2.3 Boligområder
b) Endring for eksisterende boligområder: I følgende boligområder tillates en utnyttelsesgrad, BYA på inntil 50 %:
[…]
- B22
[…]
c) Boliger utenfor reguleringsplan: På eksisterende boligeiendom innenfor områder avsatt til boligområder jf. bokstav a, og på de eiendommer som ikke inngår i reguleringsplan innenfor områder jf. bokstav b tillates følgende tiltak: 
- Tiltak på eksisterende bebyggelse. Maksimal mønehøyde 9m og gesimshøyde 8m. 
- Garasjer. Maks BYA 50 m2 og maks mønehøyde på 4,5m. 
- Andre frittliggende bygninger ikke beregnet til beboelse. Maks BYA 50 m2 og maks mønehøyde på 4,5m. 
- Tiltak skal ikke bryte med etablert byggelinje. 
- Det tillates en utnyttelsesgrad, BYA, på inntil 50 %.

Felt BG1:
5.1 Parker og friområder 
a) Områder for grønnstruktur som framkommer av plankartet er offentlige. (PBL. § 11-10 nr.3) 
b) Tiltak som bidrar til å fremme natur, miljø, frilufts og folkehelseinteresser kan tillates etter søknad. 

Annet: 
- Byggegrense mot offentlig vei fastsettes av veilovens §29.
- Krav til sikker byggegrunn må dokumenteres oppfylt for opprettelse og endring av eiendommen, og ny bebyggelse, jfr. plan- og bygningsloven § 28-1 og TEK17 § 7-2.
- Parkeringsdekning skal være iht. parkeringsbestemmelsene i vedlegg 2, jf. § 3.1.10:
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Smahusbebyggelse/boliger

Inntil 50m? 1 1
Inntil 100m? 2 15
Over 100m? 2
Blokker 2
Hybel/hybelbygg 1





